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BEVEZETO

A FAvarosi rendezési szabalyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a févarosban a teleplilésrendezés és az épités
Osszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos telepilésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a févaros telepillésszerkezeti tervének megfeleléen a teriletfelhasznalasi
egységek beépitési slrlségét, meghatarozott terlletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura
terliletbiztositdsat megallapitd févarosi onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi
szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

A Févarosi Kézgylilés 2015. januar 28-an megalkotta a F6varosi rendezési szabalyzatrél sz616 5/2015.
(. 16.) Fov. Kgy. rendeletet (FRSZ).

A Févarosi Kozgylilés az 53/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozataval arrél is dontést hozott, hogy az
elfogadott telepiilésrendezési eszk6zoket 2015. évben felil kell vizsgalni.

Ennek sziikségességét a Miniszterelndkséget vezet6 miniszter 2014. oktdber 1-én Budapest FGvaros
telepilésrendezési eszkozeihez kiadott zard szakmai véleményében is rogzitette: ,Tervezet atfogd
felllvizsgdlatat — elfogadasat kovetd egy éven belil — szlikségesnek tartom.”

Az elfogadott dokumentumok 2015. mdércius 18-an léptek hatalyba. Ezt kdvet6en Budapest F6varos
Onkormanyzata 2015. aprilisdban az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 8. § (2) bekezdésére, valamint a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 37. §-ara hivatkozassal meginditotta
Budapest Févaros teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozéan Budapest févaros telepilésszerkezeti
terve és a FGvdrosi rendezési szabalyzat fellilvizsgdlatat az el6zetes tajékoztatds kezdeményezésével. Az
el6zetes tdjékoztatdsra az allamigazgatdsi szervekt6l 21 vélemény, a kerileti 6nkormanyzatoktdl 23
vélemény, a szomszédos telepilésektdl 12 vélemény érkezett.

A F6vérosi Onkormanyzat a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatat a 369/2015. (lIl. 23.)
F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott a telepilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel dsszefiiggd partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelel6en folytatta le. A partnerségi egyeztetés sordn, 2015. aprilis 23. és
2015. majus 23. kozott tehettek észrevételeket, javaslatokat, nyilvanithattak véleményt a partnerek, és
ezzel a lehet6séggel 17-en éltek. Az elGzetes tajékoztatasi szakasz lezarasa 2015. junius 24-én tortént
meg. Az el6zetes véleményt add kerlletek fGépitészeivel, a FGpolgarmesteri Hivatal szakmai
féosztalyaival, szervezeteivel és az Allami féépitésszel 2015 nyaran tobb egyeztetésre is sor kerdilt.

A terv véleményezése, azaz a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § szerinti eljaras 2016. aprilis és
2016. juniusa kozott kerilt lefolytatasra. A beérkezett véleményekrdl ismételten torténtek egyeztetések,
amelyek alapjan elkésziiltek a beérkezett véleményekre adott valasztervezetek.

A 2017. julius 11-i Varosfejlesztési, Kozlekedési és Kornyezetvédelmi Bizottsag Ulésén a beérkezett
véleményekre adott valaszokat a bizottsag elfogadta. A bizottsagi llés hatdrozata alapjan tortént jelen
dokumentumok maédositasa.

Az FRSZ maddositasa az alabbi témakorokben tortént:

o Beépitési slirliség értékei egyrészt a TSZT szerinti teriletfelhasznalasi egységek moddositasaval
Osszefliggben, masrészt a fellilvizsgalat eredményeként mdédosultak (1. melléklet)

o 2. melléklet torlése, a koncepcid részeként torténd szerepeltetése

o Beépitési magassaggal kapcsolatos rendelkezések és  lehatdrolasok  moddosultak
(rendelettervezet, 3. melléklet)

o Infrastruktura vonatkozé elGirasok pontositdsa az egyértelmld meghatdrozadsok miatt,
kiegészitése a rugalmassag novelésére (rendelettervezet)
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o 1. mellékletben pontositasra keriiltek a KOu és KOk teriiletfelhasznélasi egységek hatarai, kdzuti
fejlesztések tavlati nyomvonalai, a villamos hélézat, valamint a P+R haldzat elemei és minimalis
befogadd képessége

o 5. mellékletben a vasuti fejlesztések minimdlisan megvaldsitandé mdszaki infrastruktiraja egy
tovabbi keresztszelvénnyel béviilt

o 8. mellékletben egyes terliletek tovabb tagolédtak, vagy részleteiben valtozott a meghatarozott
infrastruktura feltétel

Jelen mddositas egyszer(i haszndlata érdekében jelen dokumentum szerkesztése az aldbbiak szerint
tortént: A koncepciéo mdodositott szovegrészeit szilirke alafestés emeli ki.
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I. AZ UJ FOVAROSI SZABALYOZASI KORNYEZET
1. A FOVAROS TERULETEN ALKALMAZANDO UJ SZABALYOZASI ESZKOZOK

A Févarosi rendezési szabalyzatra vonatkozé térvényi felhatalmazas

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szoléd 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.)
2013. janudr elsejei hatallyal a févaros korabbi kétszintl szabalyozasi rendjét megvaltoztatta. Az Etv.
szerint a févaros telepiilésrendezési eszkozei

e a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), amelyet a Fdvarosi Kozgylilés hatarozattal
allapit meg a févarosi teljes kozigazgatasi terlletére;

e a F6vdrosi rendezési szabalyzat (tovdbbiakban: FRSZ), amelyet a Févarosi Kozgydilés rendelettel
allapit meg a févarosi teljes kozigazgatasi terlletére;

e a Duna-parti épitési szabalyzat (tovabbiakban: DESZ), amelyet a févdrosi telepiilésszerkezeti
tervvel és a fbvdrosi rendezési szabdlyzattal 6sszhangban a F6varosi Kozgylilés rendelettel
allapit meg a Duna fémedrével kozvetleniil hatdros telkekre és a Margitsziget terlletére,
valamint a Varosliget megujitasarol és fejlesztésérdl szold torvény hatalya ald tartozd teriletre
megallapitott Varosligeti épitési szabalyzat (tovébbiakban: VESZ), amit szintén a F&varosi
Kozgyiilés rendelettel allapit meg;

,,,,,

tervvel és a fbvdrosi rendezési szabdlyzattal d&sszhangban a kerileti 6nkormdanyzatok
képviselGtestiiletei rendelettel fogadnak el a sajat keriileti kdzigazgatasi teriiletiik - Duna-parti
épitési szabdlyzattal nem érintett - teriiletére.

A Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) feladata

Budapest telepilésrendezési eszkdzeinek alapjat a Budapest 2030 hosszu tdvia varosfejlesztési
koncepcidra épiils uj Telepiilésszerkezeti terv képezi. A TSZT rendeltetése az Etv. szerint tobbek kdzétt,
hogy a Budapest 2030 koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat biztositsa. Ezért a terv egyik fontos
szerepe, hogy a févaros kétszintli dnkormanyzati rendszerének keretei kozott ezen célokat kozvetitse a
részletesebb kerileti rendezési eszkozok felé is.

A Foévarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) feladata

Az Etv. 2. § 35. pontja szerint a Févarosi rendezési szabalyzat feladata az OTEK és a TSZT
figyelembevételével a févarosban a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa,
aminek érdekében meg kell hatarozni

e ateriletfelhaszndlasi egységek beépitési slirliségét,

e meghatarozott teriiletek beépitési magassagat és

e af6varosiinfrastruktura teriiletbiztositasat
oly médon, hogy rendeletként telekalakitasi és épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmazhat.
Ez azt jelenti, hogy minden épitésjogi kdvetelmény a kerileti szabalyozas szintjén keriil meghatdrozasra,
a févarosi teleplilésrendezési eszkozok kereteinek betartasaval.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl (tovabbiakban: Trk.) 19. § (1) bekezdése szerint a f6varosi teleplilésszerkezeti tervvel
egyidejlleg f6évarosi rendezési szabdlyzat készil, amely a fGvéaros teljes kozigazgatasi terlletére
megallapitja:

a) a teruletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,

b) a telepiilésszerkezeti terven lehatarolt egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval
kapcsolatos elGirasokat, és

AZ FRSZ KONCEPCIOJA 3



BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

c) a févaros egészének miikodését biztosité mdszaki infrastruktira megvaldsitdsahoz sziikséges
terlileteket és az azokra vonatkozo kiilonleges rendelkezéseket.

Az épitési szabalyzatok feladata

Az épitési szabdlyzatok feladata, hogy az épités rendjét a helyi sajatossdgoknak megfelelen allapitsak
meg, és biztositsak rendeleti szinten.

A f6vdros teriletén két épitési szabdlyzat tipus keriilhet elfogadasra:

e a Viarosligeti épitési szabalyzat (VESZ) és a Duna-parti épitési szabdlyzat (DESZ), amelyet a
Févarosi Kozgy(ilés alkot meg rendeleti formaban, és

,,,,,

::::::::::

foglaltaknak (szerkezeti terv leirasa és szerkezeti tervlapok), valamint a F&varosi rendezési
szabalyzatnak. Emellett az épitési szabalyzatoknak természetesen az OTEK el&irasait is figyelembe kell
vennilik, kivéve, ha a TSZT vagy az FRSZ attdl Budapest sajatossagaira tekintettel — egyes kérdésekben
eltérési lehet6séggel — masként hataroz, vagy rendelkezik.

Budapest sokszinliségének teriileti lebontasa a TSZT és az FRSZ szintjén

Budapest varosfejl6dése rendkiviil sokszin( terilethasznalatot és térbeli funkcionalitdst eredményezett,
ami a beépitési karakter, a beépitési mérték, a magassag és egyéb megkiilonboztets épitészeti
jellegzetességek jegyeivel, valamint a be nem épitett teriiletrészeivel, zoldfellleteivel és zoldterileteivel
egyutt alapvet6en meghatdrozza a vdros teriletfelhasznalasi tervét, a vdaros térbeli fejlédésének
kereteit.

A TSZT-ben az 1:10.000 lépték(i tervlap-sorozaton d4brazolt teriletfelhaszndlasi egységek — a
mozaikossag elkeriilése érdekében — jelleglikt6l fliggben a TSZT leirdsdban szerepl6 bizonyos
nagysagrend feletti teriileteket jel6lnek. A TSZT bels6 rugalmassaga révén, ezeken a teriletfelhaszndlasi
egységeken belili sokrétl funkcionalitassal teszi lehetévé a keriileti szabalyozas szamara az épitési
Ovezetek és az ovezetek rendszerének kialakitasat.

A TSZT és a kerlileti szabdlyozds kozott a rendezési eszkdz sajatossagaibdl és a tervi léptékébdl adodo
szlikségszer( kilonbségek kezelését a TSZT az adott kérdéskor févarosi szintli mélységének megfelel6en
tartalmazza. Ezeket a TSZT leirasa rogziti, illetve az FRSZ erre vonatkozd kiilon rendelkezése tartalmazza.
A két telepilésrendezési eszkozt (TSZT, FRSZ) egyiitt kell figyelembe venni mind a keriileti szabalyozas,

,,,,,

Az Etv. és a Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid céljainak érvényesitése a
kétszint(i szabalyozasban

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kovetelmények és a Budapest 2030 koncepcidban lefektetett
célok teljesitése érdekében hataroz meg egyes jellemzSket és paramétereket, amelyeket a kerileti
szabdlyozas soran figyelembe kell venni. Az Etv. 7. §-a szerint ,a telepiilésrendezés sordn biztositani kell
a teriiletek kézérdeknek megfeleld felhaszndldsdt, a jogos magdnérdekekre tekintettel”. A torvény
tételesen is felsorolja azokat a célokat és feladatokat, amelyeket a telepiilésrendezés sordn figyelembe
kell venni, és amelyek érvényesitését Budapest esetében a keriileti szabalyozas szintjén, az 6vezetek
kialakitasakor is teljesiteni kell, tobbek kozott: a j6 minGségl kornyezet kialakitasat, az egészséges lako-
és munkakorilmények biztositasat, a kornyezeti allapot legalabb szinten tartasat, a zoldfelllet-kimélé
fejlesztések lehetfségét, a telepuléskép, kilatas/ralatas védelmét és a tajvédelmet.

Mindezek mellett az Etv. rogziti, hogy a TSZT ,a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvaldsitdsdat biztosito, a teleplilés szerkezetét, a terliletfelhaszndldst és a mdszaki infrastruktura-
hdldzatok elrendezését meghatdrozo terv”.
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A f6évarosi telepiilésrendezési eszkdzok a kovetkez6kben 6sszefoglalt kovetelményeknek tesznek eleget.

7 .

A TSZT, FRSZ és a keriileti épitési szabalyzatok 6sszhangja

A TSZT altal megfogalmazottakat altaldnos, jellemzéen szerkezeti tipusi és a teriletfelhasznaldssal
osszefliggé témakordkben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatdrozandd paramétereket a F&varosi
rendezési szabdlyzat kozvetiti a kerileti szabalyozas felé a kerileti szintl el6irdsok kidolgozasahoz.
A harom févarosi rendezési eszkdéz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirdsaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja.

A TSZT szamos, a kerlleti terveszkdzben rugalmasan kezelhet§ elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdsdban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlas leirdsdnak figyelembevétele sordn
érvényeslilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Az OTEK-t6l val6 eltérés lehetdségei

Az OTEK, mint az orszag egészére vonatkozd jogszabaly, Budapest esetében nem minden kérdésben
tudja a nagyvarosi jellemz6ket megfelel6en kezelni, ezért eltérésekre volt sziikség.

Az eltérések a meghatarozd teriiletfelhasznalasi kategéridkhoz két6dé OTEK paraméterek esetében
valtak szlikségessé.

A févarosi terv azokat az eseteket kezelve élt az eltérés lehetGségével, amikor

v az OTEK paraméter nem felel meg a budapesti jellemzSknek (pl.: a telepiiléskdzpont beépitési
slrlisége jelentésen alacsonyabb a kialakult allapotnal);

v’ a kertvarosias lakdterileten elhelyezend6 kozosségi funkciéju épiiletekhez az OTEK szerinti
magassag nem megfeleld, ezért itt altaldnosan funkcidhoz kététt magassdgi engedményre van
szlikség

v" a rugalmasabb keriileti szabdlyozas érdekében a beépitési magassag mindhidrom tipusanak
(épliletmagassag, homlokzatmagassag, parkanymagassag) alkalmazasat teszi lehetévé.
Fentiekre vonatkozdan a TSZT tehat a keriileti szabalyozas szdmara lehetévé teszi az dltaldnosan igényelt
eltérés lehet6ségét, de a kerlileti szabalyozds készitése sordn tovabbi lehetdség is nyilik az altalanos
jelleggel nem kezelhet§ esetekben tovébbi OTEK eltérés érvényesitésére, a helyi adottsdgoknak
megfelel&en.

2. AZ OTEK, A TSZT ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT EGYUTTES ALKALMAZASANAK
SZABALYAI A KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT
KIDOLGOZASA SORAN

..........

dvezetek kidolgozdsa soran — az OTEK szerint — meg kell hatarozni az Gjonnan beépitésre vagy jelentés

atépitésre keriilé terlletek épitési Ovezeteire vonatkozdan legalabb:
o a kialakithato telek legkisebb tertiletét
e az Ovezet beépitési madjat

a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét

a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét

a kozmlellatdas mértékét és maodjat

e azoldfelllet legkisebb mértékét

e az épitési Ovezet haszndlati céljdval Osszefiiggd rendeltetést, és — az OTEK 10. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint — az ezen kivil elhelyezhet6 egyéb rendeltetést, valamint azt a
rendeltetést, amely nem helyezhet6 el

e aterepszint alatti épités mértékét és helyét.
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A mar kialakult tertiletek paramétereit a sajatossagok alapjan kell kialakitani a szabdlyozas soran.

A keriileti 6vezeti rendszer kidolgozasa soran figyelembe veendd, a TSZT-ben és az FRSZ-ben
meghatarozott elemek

A TSZT és az FRSZ

o egyes teriletfelhasznalasi kategéridkhoz rendelten, vagy

e amorfoldgia, a torténeti kialakul3s, illetve a varoskarakter alapjan, terileti meghatdrozdssal
fogalmaz meg kovetelményeket, és

e egyes infrastruktura elemek vonatkozdsaban hatdroz meg elvarasokat,
amelyeket a KESZ rendelkezéseiben, és az dvezeti rendszer meghatarozasanal figyelembe kell venni.

Az FRSZ-ben nem szabalyozott tényez6k — beépitési mérték, zéldfeliileti arany, beépitési méd

Mivel a torvény csak a beépitési s(ir(iség és a beépitési magassag meghatdrozasara ad felhatalmazast az
FRSZ szdmadra, ezért a kordbban egyes terlileteken a f6varos dltal szabalyozott beépitési mérték,
zoldfellileti minimum el6irdsa és maga a beépitési médd sem jelenik meg a f6vdrosi rendezési
szabalyzatban. A TSZT leirdasa az egyes teriletfelhaszndldsi kategdriakra vonatkozdan tartalmazza, mit
kell a KESZ megalkotasa soran figyelembe venni. Azon budapesti sajatossagokat kivanja ezzel kifejezni,
melyeket az OTEK orszagos szabdlyai altalanosan nem tartalmaznak.

A beépitési mértékét az OTEK hatdrozza meg, de az eltérés lehetSségét az TSZT rugalmasan biztositja.

igy egyes intenziven beépiilt kertvarosias megjelenési teriiletek kezelhetSsége érdekében a TSZT maga
sorolja a terliletet nagyobb beépitési lehet6séggel rendelkezd kisvarosias teriletfelhaszndlasi
kategdridba, altaldban a beépitési magassag kertvarosias jellemzSknek megfelel6 egyidejl
meghatarozasa mellett.

A TSZT az egyes teriletek telepillésszerkezeti helyzetét6l fliggben a maindl intenzivebb beépitési
lehet8séget biztosit — részben az OTEK-tdl vald eltérés érvényesitése alapjan — a kerlleti szabélyozas
szamara. Ugyanakkor egyes teriletfelhasznaldsi egységek teriletére a legkisebb zoldfellleti atlagértéket
hatdrozza meg a TSZT, Budapest hagyomanyosan nagyobb zoldfellileti ardnyainak tovabbi biztositasa
érdekében.

Az FRSZ ezeket a TSZT elvdrasokat és lehet&ségeket egésziti ki rendeleti formdban a teriiletfelhasznalasi

egységek megengedett legnagyobb beépitési slrliség értékeinek és egyes teriileteken a beépitési
magassag értékeinek meghatarozasaval a torvényben kapott felhatalmazas alapjan.
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Il. AZ FRSZ SZAKMAI KONCEPCIOJA

1. BEEPITESI SURUSEG — meghatarozasa a TSZT-n keresztiil az FRSZ-ben torténik

A beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egységekre vonatkozéan meg kell hatdrozni a beépitési
striséget, ami az OTEK fogalom-meghatdrozasa szerint ,a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén
elhelyezheté épliletek valamennyi épitményszintjének désszesitett bruttd alapteriilete és a
teriiletfelhaszndldsi egységeknek a koztiik 1évd, teleplilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek
terliletével névelt teriiletének viszonyszama”.

Az egyes terilletek beépitési slrlségének meghatarozasanak alapjat egyrészt a kialakult, tavlatban
megGrzésre kivanatos adottsagok képezik, masrészt a terilettel kapcsolatos koncepcionalis célok. Mig a
TSZT a beépitési slirliségi értékeket a teriiletfelhasznalasi kategdriakhoz koéti, addig az FRSZ a konkrét
helyhez igazodva az adottsdgok mellett a teriileti elhelyezkedést és a telepiilésfejlesztési koncepciéban
foglalt célokat is figyelembe véve differencial. A fejlesztési potenciallal rendelkez6 teriletek esetében
magasabb értékkel rendelkeznek azon teriletfelhaszndldsi egységek, amelyek a kozosségi kozlekedés
kotottpdlyas vonalai mentén keriltek kijelolésre. Figyelembevételre keriiltek a telepilésszerkezeti
adottsdgok mellett a hatdlyos keriileti terveszk6zok meghatdrozasai is. A s(rliségi értékek tehat ezek
egylttes figyelembevételével keriltek megdllapitdsra. Ezen elvek 6sszhangban vannak a Budapest 2030
varosfejlesztési koncepcidval.

A Dbeépitési slrliség legmagasabb értékei a varoskozponti terileteken keriltek megallapitdsra
(fékozpont, mellékkdzpontok, és indokolt esetben az Uj vagy atalakuld helyi kézpontok). Az alabbi példa
a belvdros egy részét szemlélteti.

VV: 5.25 (3,7571.5) MY 5-0(/4-25,3'1-75) O
LAnk o
\IS/I‘
O Zkp
O
O
O %
VE-V: 5.25 (3.75+1.5)
O
O
9
O%

A bels6 teriletekre megadllapitott beépitési s(irliségek lehetévé teszik a szomszédsagi viszonyok
figyelembe vételét, igy nem keletkezik fesziltség a s(ir(iséghdl fakadd terhelésben és a beépitési
modban sem. Az igen heterogén, jellemz8en az dtmeneti zénaban talalhatd teriileteken a beépitési
slrliség megdllapitdsanal az adottsdgok mellett igen fontos tényez§ a szomszédsagi viszonyok
figyelembevétele, mert nem csak funkcionalisan keriilend6k a lehetséges konfliktusok, hanem a
slrlségbdl fakadd terhelés és a beépitési méd sem okozhat fesziiltséget.
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A kertvarosias terlletekre vonatkozdan a TSZT-ben meghatarozott teriletfelhasznalasi egységeken beliil
az FRSZ tovabb nem differencidl, egységes értékek keriilnek alkalmazasra.

Laké teriiletfelhasznalasi egység bs bsa bsp OTEK
Kertvarosias, intenziv beépités( lakoterilet Lke-1 0,81 0,6 0,2
Kertvarosias, laza beépités( lakoterilet Lke-2 0,72 0,5 0,2 0.6
Kertcvar.c.mas, sziluettérzékeny, hegyvidéki Lke-3 0,6 0,4 0,2
lakoterilet
. 0 < A
.‘ . 2% 9 ., Gksz-1:1.0 (1.0+0.0) /"
ey
4"(, . '
Lke-1:08 (0.6+0.2)® 1o,
.
O
Gksz-132.0 (2.0+0.0)
@ Gksz-2: 1.5,(1.5+0.0)
@ _) !
@) Lke-1: 0.8 (0.6+0.2)

A jelenlegi beépitési s(ir(iség lehetséges ndvekménye a teriiletek fejlesztési potencidljat jelenti. Lathato
az aldbbi dbran, hogy a kialakult, karakteriikben megérzend§ teriileteken is van fejlesztési lehet6ség, de
természetesen sokkal mérsékeltebb, mint az atalakuld, jelent6s valtozassal érintett terileteken.
A valtozas altal érintett terlleteken beliil a novekmény a tervezett teriiletfelhasznaldsi kategodria és a
jelenlegi fizikai allapot fliggvénye (hasznalaton kiviili vagy alulhasznositott teriilet).

1 EHAT/112/1/2014. szamU OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan
2 EHAT/112/1/2014. szamu OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan
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Teriiletek fejlesztési potencialja (a beépitési siirliség lehetséges nvekménye)

A beépitési slir(iség szamitasa

Az OTEK szerint a beépitési slirliség minden épitményszintet magaba foglaléan szamitandd, vagyis — a
BVKSZ szabalyaitdl eltéréen — a lakossagi taroldk és a garazsszintek is figyelembe veend6k. A TSZT ezért
a beépitési s(irliségi értékeket ugy dllapitja meg, hogy a jellemz6éen pinceszinti — kordbban nem
beszamitd — lakossagi tdroldk teriiletét is figyelembe veszi az érték meghatdrozdsakor, tovabba a
parkoldst célzé garazsteriletekre is a teriletfelhasznalasi kategdrianak megfelel6 tobbletértéket szamol.

A févaros kiulonleges, nagyvarosias karaktere miatt alapvetd, hogy a parkolas jellemz6en épiileten beliil
torténjen. Az egyes funkcidk mas-mds ardnyban kovetelik meg az ehhez sziikséges teriileteket. igy pl. a
lakdépliletek esetében a lakdfunkcid szintteriiletének kb. 30%-a sziikséges parkold-férGhely épitésére,
amig intézmények vagy iroddk esetében ez a szam lényegesen magasabb.

AZ FRSZ KONCEPCIOJA 9
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Annak érdekében, hogy a parkoldsi célu szintterilet tobbletértéke csak parkoldsra, tehat garazsok
|étesitésére legyen felhaszndlhatd, a beépitési slrliség értéke két tényez6bdl all, vagyis a beépitési
slirliség (bs) térképen jelolt értéke

e ateriletfelhasznalasi kategéria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkciok (bsa) értékbdl és

e akizarélag épileten beliil elhelyezett parkold fér6helyek szamdra igénybe vehetd (bsp) értékbél
tevédik 6ssze.
Ez az elGirds az éplileten bellli parkolast tdmogatja és megakadalyozza, hogy a bsp alapjan létesithetd
szintterilet — a felszini parkolds biztositdsa esetén — az épiletkubust novelve, abba ,beépiiljon”.

rr 1

A beépitési slir(iség érvényesiilése a keriileti szabalyozasban

A KESZ dvezeti paraméterként beépitési s(irliséget nem hatdrozhat meg, mivel annak szamitasanal a
kozteriletek teriletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti elGirasok pedig csak az abba sorolt telekre
vonatkoztathatdk, a kozteriiletre nem. (A lehetséges eszk6z a szintterlleti mutatd, ami Budapesten mar
hagyomanyos paraméter. Természetesen szikség van a mutatd ,korszerUsitésére”, be kell szamitani
minden olyan teriiletet, ami az OTEK szerint a szintteriiletet képezi.)

A beépitési slrliség a kiulon terlletfelhasznaldsi kategéridba nem sorolt kozterileteket magukba foglald
terlletfelhasznaldsi egységek tekintetében atlagértéket jelent. A kerileti szabdlyozasban az adott
terlletfelhasznaldsi egység teriletén a beépitést meghatdrozd paramétereket differencidltan lehet
megallapitani, de a teriletfelhaszndlasi egység egészére vonatkozd beépitési slrliség értéke alapjan
szamitott szintterllet nem haladhatdé meg. Egy-egy nagyobb kiterjedésl, egybefiiggd
terlletfelhasznaldsi egység teriiletén eltérd slirliséggel rendelkezhetnek az egyes teriiletrészek az épitési
Oovezetek meghatarozdsa sordn, de az a cél, hogy a meghatarozott jellemz6k dominaljanak. SzélsGséges
eltérések a teriileten belil fesziiltséget okoznak, valamint nem teljesiilne az OTEK azon kdvetelménye,

ORI

egységbe kell sorolni.

A keriileti szabalyozas sordn nem az OTEK &ltal meghatarozott slrliséget, hanem az FRSZ-ben rogzitett
értéket kell alkalmazni, mivel erre hatalmazza fel az Etv. a févérosi terveszkozt. Ez egyben azt is jelenti,
hogy OTEK eltérés nem érvényesithets az FRSZ-ben meghatérozott érték ellenében, indokolt esetben az
FRSZ-t kell mdédositani.

Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete

bs=bs; + bs,

Az altaldnos és a parkolasra felhasznalhato
szintterletet jelképez6 abra mutatja, hogy minden
épitményszint teriletét figyelembe kell venni a
slrdség szamitdsanal, fliggetlendl annak
funkcidjatol és térbeli elhelyezkedésétél.
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Szintteriilet (OTEK): az sszes épitményszint brutté alapteriilete

bs= bs; + bs,

A keriileti szabdlyozas ezt tovabb szabalyozhatja
mind nagysagrendben, mind pedig térben, pl.
azzal, hogy kikéti, hogy a bsp parkolasra
vonatkozd tobblet szintteriilet csak terepszint
alatti elhelyezése esetén vehetd igénybe.
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7 s

A fenti elvek alapjan meghatarozott beépitésre szant teriiletek beépitési siirliségének bsa értékeit a
mellékelt térkép mutatja be.

A beépitési siirliség és az OTEK viszonya
Budapest esetében a teriiletfelhaszndlasi egységekre meghatdrozandd beépitési slirliség megengedett
legnagyobb értéke az alabbi teriletfelhasznaldsi egységek esetében nem megfelels:

o lakéteriiletek egy része,

o telepliléskdzpont teriilet,

e intézményi terlilet egy része,

e kilonleges terlletek egy része.
Az OTEK meghatarozza az egyes el8irasoktdl vald eltérés feltételeit. A 111. § (2) bekezdése szerint az
OTEK Il.-lll. fejezeteiben meghatarozott koévetelményeknél megengedSbb kdvetelményeket a
telepilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

e azt kulonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
o kozérdeket nem sért, valamint
e a31.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljestilnek.

Az FRSZ-ben meghatarozott hatarértékek nagy része csak azért alkalmazhatdé, mert a févarosi
telepiilésrenedezési eszk6zokre vonatkozé zard szakmai véleményében a telepiilésfejlesztésért és a
telepiilésrendezésért felel6s miniszter az eltérésekhez hozzajarult.
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2. BEEPITESI MAGASSAG - meghatirozdasa a TSZT-ben lehatarolt teriileteken és
meghatarozott elvek alapjan torténik

A beépitési magassag meghatarozasanak jogi alapjai

Az Etv. felhatalmazédsa alapjan a F6vérosi rendezési szabalyzat meghatédrozott teriiletek beépitési
magassagat allapitja meg. A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 19. §. (1) bekezdés b) pontja szerint az
FRSZ , a telepiilésszerkezeti terven lehatdrolt egyes teriiletek beépitési magassdgdnak korldtozdsdval
kapcsolatos elbirdsokat” is megallapit.

A TSZT fentiek érdekében meghatdrozza a févaros torténeti varosképe, karakteres megjelenése és
morfoldgidja szempontjabol kiemelten fontos, ezért a magassag tekintetében 06sszvdrosi szintl
szabalyozast igényl6 teriileteket és lefekteti az azokra vonatkozd szabalyozas elveit. Az ezzel kapcsolatos
rajzi elemeket a TSZT Epitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa cim( szerkezeti tervlap tartalmazza.

A TSZT-ben torténd kijelolés alapjan az FRSZ 3. melléklete rogziti a beépitési magassag kilonb6z6
szabalyaival érintett teriileteket, rendeleti formaban.

A beépitési magassaggal kapcsolatos OTEK rendelkezések
A beépitési magassag fogalmat az OTEK 1. szdmu melléklete a kdvetkezbk szerint hatdrozza meg:
,12a. Beépitési magassdg: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gyltijtéfogalma.”
Az OTEK a teriiletfelhasznalasi kategoriak koziil csak a lakd- és udiilSteriiletek esetében hatarozza meg,
hogy a helyi épitési szabalyzat a telekre vonatkozdéan milyen beépitési magassagot alkalmazhat az épitési

Ovezetek paramétersoraiban, a tébbi tertletfelhaszndlasi kategdridra vonatkozéan nem ad Utmutatast,
vagy szabalyt.

Az OTEK a lakéteriletek tekintetében harom 6 beépitési magassagi kategdriat kilonboztet meg:
e anagyvarosias lakéterileten 12,5 m feletti,
e akisvarosias lakéterileten 12,5 m alatti,
e akertvdrosias lakoteriileten pedig 7,5 m legnagyobb értékkel.

Az FRSZ ezen rendelkezéseket is figyelembe véve hatdrozza meg az egyes teriiletek beépitési
magassaggal kapcsolatos korlatozasok elGirasat.

Altalanos OTEK eltérések a magassagi szabalyozashoz
valo eltérést érvényesiti:
e abeépitési magassag gyljt6fogalom ala tartozé magassagok vegyes alkalmazhatdsagat és

e nagyobb magassag altaldnos lehet&ségét a kertvdrosias teriiletek kdzhasznalatu épitményei
esetén.

A beépitési magassdg tipusainak vegyes alkalmazdsa

Az OTEK Il. Fejezet TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK 7. §-a hatdrozza meg az egyes épitési
Ovezetek, Ovezetek képzésének kereteit. A 7. § (3) bekezdés 4. pontja szerint meg kell hatarozni
legalabb a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét. Az OTEK meghatarozasa alapjan

»(3a) A helyi épitési szabalyzatban egységesen kell meghatarozni a megengedett beépitési
magassagot:

a) az épliletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

c¢) a parkanymagassag

alkalmazasaval.”
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Az FRSZ — mely eltér6 terlletek beépitési magassdgaval kapcsolatos korldtozasokat hatdroz meg —
lehetévé kivanja tenni az OTEK-tél valé eltérést, nevezetesen egy épitési szabalyzaton beliil akar
mindhdarom beépitési magassag egyiittes alkalmazdsat. Ezt indokolhatjdk a keriletek morfoldgiai
adottsagai, az eltéré terilethasznalatu varosrészekben mas és mdas magassagi szabdlyozas valhat
indokolttda, egyben a korabbi szabalyozds kontinuitdsat is igy lehet biztositani. Ezaltal nem keril
kényszerpalydra a keriilet magassdgi szabalyozdsa valamely beépitési magassagnak az FRSZ-ben valé
meghatdrozdsa miatt, nem fordulhat el6, hogy kialakultsdga, vagy morfoldgidja miatt tobbféle
magassagi meghatarozast igénylé kertlet terliletén kizardlag egyféle magassaggal lehet szabalyozni.
Fentiek érdekében tehat az FRSZ kimondja, hogy:
,5.6(2) A KESZ-ben a beépitési jellemzSknek legjobban megfelels, a beépitési magassdg
gyljtéfogalma ald tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen
is alkalmazhatd.” (az EHAT/112/1/2014. szému OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjdn)
Az FRSZ jovahagydsa ebben a tekintetben tehat az OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan tortént.

OTEK szerinti magassdgtdl vald dltaldnosan megengedébb eltérés a kertvdrosias teriileteken

Alapvetd altaldnos szabaly, hogy azokra a teriletekre vonatkozdan, ahol az FRSZ nem hataroz meg
magassagot, ott indokolt esetben keriileti szinten élni lehet az OTEK-t6l valé eltérési lehet&séggel.

Az OTEK elSirdsaiban a beépitési magassdg értékei a kertvdrosias teriiletek esetében a
legalacsonyabbak. Az OTEK és maga a TSZT teriletfelhaszndldsdnak leirasa is lehetévé teszi ezen
teriileteken pl. az alapellatas intézményeinek |étesitését, amelyek magassagban egy-két szinttel vald
eltérést indokolhatnak. Ezekben az esetekben kiilén egyenkénti OTEK eltéréssel lehetne csak
érvényesiteni a rendeltetésnek megfelel6 magassagi paramétereket a KESZ-ben.

Az FRSZ ezért kivételként altaldnos eltérést biztosit a kertvdrosias lakoteruleteken, kizarélag egyes
kozhasznalatu intézmények magassaganak meghatarozasahoz, igy pl.: iskola, mlvelS6dési intézmény (az
Uzemeltet6 személyétdl, szervezetétdl fluggetleniil) esetén legfeljebb 12,5 m magassagig, ezért ezen
esetekben kiildbn OTEK eltérés nem sziikséges a keriileti szabdlyozas soran. Amennyiben a keriileti
szabalyozas még ennél is magasabb értéket kivan érvényesiteni pl. egy templom elhelyezése érdekében,
ahhoz — eltéréen az FRSZ tobbi magassagi meghatdrozdsatél — OTEK-tél valé tovabbi eltérés
kezdeményezhetd, mivel ebben az esetben az FRSZ nem korlatoz, hanem kedvezményes értéket biztosit.

A beépitési magassag meghatarozasanak indokai
Budapest 0sszképe szempontjabdl figyelemre
mélté a torténeti varosrészek megjelenése, a
vildgorokség teriletei és azok varosképe -
kiilondsen a Duna-parti terileteken -, valamint a
hegyvidéki sziluett Ilatvdnya. Ezek azok a
varoskarakter szempontjabdl legérzékenyebb -
részben védettséget is élvez6 — teriiletek, amelyek
esetében a beépitési magassag meghatarozasanak
megalapozdsa varosszerkezeti szempontbdl mar a
TSZT-ben megtorténik, szabdlyozasa pedig az FRSZ
keretében feltétlenil indokolt.

A magassagi szabalyozas tekintetében haromféle
teriletcsoport kiilonboztetheté meg a kovetkez6k
szerint. A TSZT alapjan az FRSZ

e nem rogzit mas beépitési magassagi értéket, ezért az OTEK magassdgai érvényesek vagy nem
szabalyozott,

e abeépitési magassagot az OTEK-nal szigorubb konkrét értékben hatdrozza meg, illetve

e a beépitési magassaggal kapcsolatos korldtozo elGirdsokat Aallapit meg a jogszabalyi
felhatalmazas alapjan.

Az egységes varosi tajat keretez6 domborzat és a
meghatarozé Duna 6sszképe
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A Dbeépitési magassag megallapitasaval és korlatozasaval kapcsolatos teriiletek
meghatarozasa

Budapest magassagi szempontbdl — ugy a terepmorfolégia, mint az épitett kornyezet adottsagait
tekintve — sokszinl és differencidlt. A valtozatos, ugyanakkor harmonikus varoskép megérzendd,
legértékesebb részei védendéek. Ehhez képest az OTEK-ban rogzitett magassagi értékek nem kellGen
differencialtak, ezért indokolt a magassagi értékeket, vagy az azokat korlatozé el6irdsokat meghatarozni.
A TSZT lehataroldsai és meghatdrozott, magassagi szabdlyozdssal kapcsolatos irdnymutatdsa és elvei
alapjan az FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatos szabalyokat a kovetkezd terlileteken, illetve
esetekben hatdrozza meg:

1. Epitett 6rékség magassdgi szabdlyozdst igényld teriiletei
o egyedi magassagi szabdlyozast igényl6 teriletek,
o magassagi korlatozassal érintett védett teriletek,
o kiemelten védend®é karakterd teriiletek — (I. parkanymagassagi kategéria),
o karakter6rzé teriletek — (Il. parkdnymagassagi kategéria),
o karakterdrz6 teriileten megengedett 25,0 méteres parkdnymagassag.

2. Egyes vdltozdssal érintett, jellemzben uj beépitésii, magassdgi szabdlyozdst igénylé teriiletek

o avaltozassal érintett, jellemz&en Uj beépitésl teriiletek kozil azok, ahol a zartsoru, 12,5
méteres beépitési magassdgot meghaladé beépités lesz meghatdrozva a kerileti
szabalyozas soran (lll. parkdnymagassdgi kategdria).

3. Magassdgi szabdlyozdst igénylé egyes kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek

o ahegyvidéki z6naban elhelyezkedd kisvarosias lakéteriiletek — ahol az OTEK altal
megengedett paraméter (12,5 m) a kialakult allapottal és a terepmorfoldgiai
adottsagokkal nem Osszeegyeztethetd, a megengedett legnagyobb beépitési magassag
9,0 méter;

o a kertvdrosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias lakdteriiletek — els6sorban
a 30%-ot jelent6sen meghaladd beépitési mérték alapjan kisvarosias lakdteriletbe
sorolt teriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 méter;

o Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakéteriiletek — ahol a
hegyvidéki tajképet zavaréd magassagi megjelenés korlatozasa sziikséges, a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 6,5 méter.

4. Magassdgi szabdlyozdst igényl6, egyes Dunai szigetek beépitésre szdnt teriiletei — ahol az épiilet
legmagasabb pontja 18,0 méter.

5. Magasépitmények szamdra igénybe veheté teriiletek

o magashaz elhelyezésére kijeldlt teriilet — ahol az épilet legmagasabb pontja legfeljebb
45 méter lehet,

o magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet — ahol az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb
65 méter lehet,

o toronyhazak elhelyezésére kijel6lt teriilet — ahol az épllet legmagasabb pontja
legfeljebb 120 méter lehet,

o nagyvarosias kornyezet(i egyes telepiiléskozponti teriiletek (Vt-H jelli) — melyek
térképen kilon nem keriiltek kijel6lésre.
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A magassagi szabalyozas eltér6 eszkozei

A torténeti varosrészek esetében elsésorban a karakter megGrzése a cél, amelynek az utcai légtérarany
az egyik fontos tényezGje. A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek, a szigetek
beépitésre szant teriiletein és a magasépitmények szabalyozasa soran elsGsorban a varosi 6sszkép és a
tajkép védelme a cél. A tobbi terlileten a kialakult jellemzGk szerinti, illetve részben 6rokségvédelmi
szempontu szabdlyozas igénye lép fel.

A felsorolt teriileteken eltér§ metddus bevezetése indokolt a terlletek jellemzdi, illetve a magassagi
szabalyozas tekintetében:

az egyedi magassagi szabalyozast igényl6 egyes torténeti varosrészek teriiletein a szabdalyozas
részletezettsége az épilletenkénti szabdlyozdst igényli, ami a keriileti elbirdsok
meghatdrozdsa soran végezhet6 csak el;

a védett terilleteken a kialakult karakter megérzését a jellemz6 magassdg megtartdsa és a
KESZ-ben a csatlakozé magassdg meghatdrozdsa tudja biztositani;

a torténeti varosrészek zartsoru beépitésl, nagyvarosias magassagu teriiletein a kedvezé utcai
|égtérarany biztositdsa, vagy beszlkiilésének megakadalyozasa a cél, ezért az utca szélességétdl
fligg6 megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg keriil ennek eszkdzeként
meghatdrozdsra, melyhez tovabbi el6irdsok rendelhetdk;

a jelent@s valtozassal érintett teriiletek koéziil a zartsorld és nagyvarosias jellegl, Uj beépitési
terlileteken szintén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil meghatdrozdsra a
kedvez6 utcai légtérarany biztositdsa céljabol, eltérd szabalyok mellett;

egyes kisvarosias teriileteken és a sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias
lakéteriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassdg keriil meghatdrozasra;

egyes Duna szigetek beépitésre szant terlletein a zoldfellleti és tdji latvanyt nem zavard
magassag a megengedett legmagasabb ponttal keriil elGirasra;

a magasépiiletek (magashaz és toronyhaz) beépitési magassaganak korlatozasa a
telepithetbségiik helyszinének kijelélésével és az épiilet legmagasabb pontjdnak rogzitésével,

tovdabbd a 30 m-nél magasabb éplletrészeiknek a magassaggal kapcsolatos elGirasai

meghatarozasaval torténik.

AZ EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASA — A TORTENETI VAROSRESZEK ES A

VEDETT TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA

Kilonosen magassag érzékeny teriiletek — a Var és egyes védett teriiletek

A TSZT és annak figyelembevételével az FRSZ a magassag
szabalyozasa tekintetében azokra a teriletekre 6sszpontosit, ahol
a terililet a magassdg szempontjabdl érzékeny.

Azokon a teriileteken, ahol a beépitési magassag értéke nem
allapithaté meg valamilyen arany meghatdrozasaval, ott az épitett
Orokség magassagi szabalyozasat masként kell biztositani. Ezeket a
helyeket a TSZT vonatkozd tervlapja Epitett 6rékség magassdgi
szabdlyozdsdnak terliletei k6zétt jeloli a kovetkez6k szerint

o egyedi magassagi szabalyozdst igényl6 teriletek, valamint
e magassagi korlatozassal érintett védett teriletek.

Az FRSZ 3. mellékletén az ezek alapjan lehatdrolt teriileteken a
kovetkez6 szabalyokat kell érvényesiteni a kerileti szabdlyozas
sordan:
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o Az egyedi magassagi szabdlyozast igényl6 teriiletek kozé tartozik és a varos
Osszképe szempontjdbdl kiilondsen érzékeny a Varhegy terllete, ezért az
kiemelten védend6. A torténetileg kialakult karakter védelme mellett az
innen feltdrulé ldtvany és a ralatds Budapest esetében meghatarozo
jelent6ségl. Ezen a terlileten a magassagi értékeket és szabalyokat a tertlet

specidlis jellemz8inek figyelembe vételével - akar telkenkénti,
épuletenkénti részletezettséggel - kerlleti szinten, egyedileg kell

meghatdrozni — ezért az FRSZ itt nem hataroz meg magassagi értéket,
hanem az egyedi magassdgi szabdlyozds sziikségességét irja eld a terlletre.
Ezen a terileten nem jelennek meg az élhet6séget kedvezétlenll és
tomegesen befolydsold beszlkilt egészségtelen utcak, a magassag
meghatdrozasa elsGsorban a varosképi illeszkedést kell, hogy figyelembe
vegye.

o A magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek kozé azok a jellemzéen
egységes beépitéssel rendelkezd, értékes és karakteres épuletegyittesek
tartoznak, amelyek esetében a megfelel6 magassagot elsésorban az
utcajellemz6 magassagahoz vald illeszkedés, vagy zartsord beépités
esetében a  pdrkdnycsatlakozds  kerilileti  szabalyozasban  valé
meghatdrozasaval lehet biztositani. Ide tartozik pl.: a TisztviselGtelep, a
Wekerle, a Gazgyari lakételep, vagy Budafok hagyomdanyos beépitésd
terilete.

Az utcai légtérarany és a parkanymagassag osszefiiggései

Az épitett 6rokség védelme érdekében, a torténetileg kialakult varosszévetben, a nagyvarosias karakter
megGrzésének és a slrd beépitésd terilet élhetGségének feltételeit egyensulyban kell tartani, aminek
érzékeny tényezGje az utcai légtérardny alakuldsa. Mindkét elem szorosan Osszefligg a terv beépitési
magassdg korlatozasdval kapcsolatos el6irdsokra kapott felhatalmazas alapjdan meghatarozott
szabalyrendszerével.

A torténeti varosrészek struktuirai, amelyek ma mar az épitett 6rokség részét képezik, a korabbi
budapesti varosrendezési szabdlyozdsok szerint alakultak ki és fejlédtek. Mindegyik korabbi szabalyzat
hatdrozott meg olyan elemeket, mint az utcaszélesség, az emeletek szama, emeletek magassaga,
amelyek mind az egészséges utcai |égtérardny kialakitasat és megtartasat voltak hivatottak biztositani.

Ennek a szemléletnek a jelen terv szabalyozdsaba vald Ujbdli beépitése sziikségessé teszi a megengedett
legnagyobb parkanymagassag megéllapitasat, amire az OTEK 7. § (4) bekezdés ad felhatalmazast.

Az élhet6 varos hosszu tavu megtartasa érdekében az utcak légtérardnyanak szabalyozasa biztosithatja,
hogy a torténetileg kialakult varosrészekben az éplletek magassaganak folyamatos novekedése, az
utcdk légtéraranyanak kedvez6tlen alakuldasa megdllithatd legyen. Meg kell taldini azt az egyensulyt, ami
a kialakult utcaszélességekhez viszonyitva nem kelt sz(ikos térérzetet, ugyanakkor a hagyomdnyos
zartsoru beépités ardnytalan lazuldsaval sem okoz indokolatlan karaktertorést.

A TSZT a beépitési magassagok teriilethez kotott korlatozdsai mellett a magassag meghatarozasanak
céljat és korlatozasat is rogziti. Ennek alapjan torténik az FRSZ-ben a magassagi szabalyok megalkotasa.

A varos allandé mozgasban van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek igények a meglévd
épllet rendeltetésének mddositasara, atalakitdsara, atépitésére vagy bdvitésére, a foghijak beépitésére,
esetenként a védelemre 6nmagaban nem érdemes épiletek helyén Uj épiletek |étesitésére. Ezek
tekintetében kilonbséget kell tenni az értékes épiletekkel rendelkezé torténeti varosmag és az azt
korilvevd, zartsoru beépitésd, jellemzGiben a varosmaghoz hasonlé karakter(, de az egyes épiiletek
szempontjabdl kevésbé értékes teriilet kozott.

Az épitett 6rokség magassdgi szabdlyozdsdnak teriilete ezért kétfelé oszlik, és kétféle meghatdrozast
igényel.

A kiemelten védends karakterii teriileten a beépités jellemzGi végsé kialakuldst mutatnak, a
karakterérzé teriileten a magassag szempontjabdl nem teljesen kiépllt tertletek is talalhatok.
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A kiemelten védendd karakterd teriilet, a varos torténeti magja ezért nagyobb odafigyelést, és szigoribb
megkotéseket igényel, mint az utdbbi.

A fentiek alapjan a torténeti varosrészek teriiletén két kategdria keriilt meghatarozdsra, amelyekben a
fent emlitett utcai |égtérarany alapu szabdlyozas egymastol kismértékben eltér.

A torténeti varosrészeken kivil es6, de nagyvdrosias karakter irdnydba fejl6d6 terlleteken is
érvényesiilnie kell a kedvezd légtérardnynak, ezért az egyes vdltozdssal érintett, jellemzben uj beépitési
teriiletek hasonld elvii, de nem azonos magassdgi szabdlyozdsa is indokolt.

A parkanymagassag meghatarozasanak altalanos elvei

A beépitési magassag egyik tipusa a parkdnymagassag, amellyel kapcsolatosan korlatozé eldirdsok
hatdrozhaték meg. A parkdnymagassagot az OTEK 1. szdmu mellékletének 98. pontja értelmezi:
~Pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds éplilet esetében az éplilet homlokzati sikja és a tetlsik metszésvonala, lapostetds éplilet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zdrofédém felsé sikjagnak metszésvonala k6zétti fliggblegesen
mért tdvolsdg.”

A megengedett legnagyobb parkdanymagassdag meghatarozdsa a megfelel6 utcai l|égtérarany
biztositasanak és az indokolatlanul kiemelked6 magassagok megakadalyozdsanak eszkoze. Az utcai
légtérarany szabalyozasanak eredményeként az utcdban nem szlkil a feltaruld szabad tér. Ezzel meg
lehet akaddlyozni a helyenként mar amugy is kedvezdtlen téraranyok tovabbi romlasat és a sdrd bels6
varosrészek magassagi novekedését, a benapozottsdg mértéke, az ég lathatdsaga (,sky view factor”)
megmarad, nagyobb esélyt nyujtva a kozterlleten a zoldfellletek telepitésére, fenntartdsdra és a
kedvez6bb lakdkorilmények biztositasara.

A magassdgi korldtozdsokkal érintett teriiletekre vonatkozéan meghatdrozdsra keril az utcai
légtérarany, vagyis a létesithet6 parkdnymagassag és az adott tomb teleksorat hatdrold kozteriilet
szélességének egymashoz viszonyitott aranya.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag feletti tér magassagi szabalyai

A megfeleld légtérardny biztositasa céljabdl meghatarozott megengedett legnagyobb parkanymagassag
annak eszkoze, hogy az utcdban megallapithatd legyen a magassagi szempontbdl ,épilettel kitolthet6”
tér, ami az épitési hely magassagi értelm( kiterjesztésének is tekintheté (3D épitési hely).
A parkanymagassag fogalma szerinti metszésvonal képezi az alapjat azon ,magassagi sikok”
megallapitasanak, amelyeken belil kell, hogy maradjon az épiilet f6 témege, és amelyen tul az
éplletrészek csak kiilon szabalyok szerint nyulhatnak.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke a kozteriilet szélességébdl adadik, ezért a fenti
sikok nem a konkrét épllet parkanymagassagara emelt sikokkal, hanem a lehetséges legnagyobb
parkdnymagassag alapjan megallapitott sikokkal azonosak. Az épiiletek épiletrészeinek tulnyulasat
tehat a megengedett legnagyobb parkdnymagassagra szerkesztett sikokhoz kell viszonyitani, amelyek
egyszerlien szerkeszthet6 , burkoldsikok”, igy a hozzajuk vald viszonyitas egyértelmd.

Kiegészit6 szabalyok
A beépitési magassag meghatdrozott értékei mellett a kiemelten védendé karakter( és a karakterbrzé
teriilet jellemz8inek és céljainak megfelel kiegészit6 szabdlyok is szilikségesek, amelyek részben
eltéréek. Cél, hogy e varosrészek az érzékenyebb épitészeti részletekhez megfelel6 eszkoztarral
rendelkezzenek, tovabba épiileteik illeszkedését a jellemzbikhez alkalmazkoddan lehessen biztositani. A
parkdanymagassag és az utcai légtérarany meghatarozasa mellett ezért szabalyozast igényel:

e aparkanymagassag illeszkedése,

e amduszakilag szlikséges kémények, szell6z6k stb. épliletrészek elhelyezése,

e atornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok tulnyuldsa,

e atetbzet eredeti (épitéskori) allapot szerinti visszaépitése,

o az emeletrdépités, tet6tér beépités, atépités esete.
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Az utcai légtérarany alapu magassagi szabalyozas részletezése
A megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozasa

A két terlletre vonatkozd megkilonboztetett
szabalyozas figyelembe veszi a Budapestre jellemzé
hagyomanyos téraranyokat, és meg kivanja akadalyozni a
kislépcsSkben torténd folyamatos magassagi ndvekedést
a szlikebb utcakban. Az utcai légtéraranyokhoz kotott
szabalyozas az utcak szélességével aranyos
magassagokat eredményez, egyben célul tlzi ki a
karakter egyéb jellemz6inek megtartasat.

Ezen szabalyok alapjan épiilt fel a varos jelentds része,
kordbban az utcaszélességhez viszonyitott emeletszam
és az emeletmagassag meghatarozdsaval, késébb pedig
az utcaszélességhez kotott — koronként kissé valtozé — de
céljait tekintve azonosan a parkanymagassagot
szabdlyozé médon.

kiemelten védendé karakterdi teriilet

— I. parkanymagassagi kategdria szabalyozasa
karakterérzd, teriilet

— Il. parkanymagassagi kategoria szabalyozasa

A kiemelten védendd karakter( teriileten jellemz&en keskenyek az utcak, a korabeli varosfejlédés jelei
helyenként a feszitettebb utcai légtéraranyban is megmutatkoznak. A torténeti varosrész XIX. szazad
végi atépulésére vonatkozd szabalyok is eltérGen szabalyoztdk magassagi szempontbdl e terileteket,
ezért itt a magassagi értékek is kismértékben nagyobbak a Il. kategdéridba tartozé teriilethez képest

A karakterérzé teriileten a beépitési magassagot korldtozé szabalyok kevésbé szigoruak.
A pdarkdnymagassdg — ahogy eredeti beépilésekor is — kismértékben alacsonyabb annak érdekében,
hogy kedvezd utcai légtérarany mellett a vdrosrész élhet6bbé tétele biztositott legyen. Ugyanakkor
enyhébbek a parkanymagassag illeszkedésére vonatkozé megkotések.

A megengedett legnagyobb parkdanymagassag meghatarozasanal — mindkét esetben — az adott témb
el6tti kozterilet atlagos szélességét kell figyelembe venni.

Az utcai légtérarany (parkanymagassag / kozterllet atlagos szélessége) alapjan a kdvetkezd szabalyok
szerint kell meghatdrozni a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgot.

A kiemelten védendd karakterl teriileten a A karakterérzé teriileten a megengedett

megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg: legnagyobb pdrkénymagassdg:

e a 10 méternél kisebb kozterileti szélesség e a 12 méternél kisebb kozterileti szélesség
esetén annak 1,7-szerese, de legfeljebb 16,0 esetén annak 1,6-szerese, de legfeljebb 17,0
méter lehet; méter lehet;

e alegaldbb 10 méteres, de 12,0 méternél kisebb e a legaldbb 12 méteres és anndl nagyobb
kozteriileti szélességnél annak 1,6-szorosa, de kozteriileti szélesség esetén annak 1,5-szérdse,
legfeljebb 17,0 méter lehet; de legfeljebb 21,0 méter lehet;

e a legaldbb 12,0 méteres és annal nagyobb e 2 térkép kulon rogziti azon féutakat, amelyek
kozterlleti szélesség esetén annak 1,5-szerese, mellett a megengedett legnagyobb
de legfeljebb 24,0 méter, Budan a 20 méternél pdrkdnymagassdg elérheti a 25,0 métert.
kisebb kozterileti szélesség esetén csak 21,0
méter lehet.

Tovabbi feltételek

e A vildgorokség teriiletére es6 Dundra nézd
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épliletsorok esetében a légtérarany nem

értelmezhetd, az épuletek kialakult

parkdanymagassaga - Pesten és Budan egyarant -

nem novelhet6 a kilonleges engedmények

kivételével.
Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét a szélesebb kozteriilet alapjan
lehet megallapitani mindegyik kategodria teriletén.

Parkanyilleszkedés

A kiemelten védendd karakter(i teriileten két véglet taldlkozik. A meglévd, alacsony szintszamu éplletek
altaldban még a XIX. szazad kozepe tajan éplltek, ritkdbban anndl régebben. Ezeket, mint
ytanlihdazakat” meg kell tartani akkor is, ha egyedi védelmet még nem élveznek. Kevés van beldlik,
tobbségiik miemlék, vagy helyi védelem alatt all. Aranyuk megvaltoztatdsa azon korok elt(inését is
jelentené, amelybdl a varos nagyvarossa alakult, ezért mdara kotelességé valt ezek meg6rzése, amihez
nem csak az épitészeti részletképzés, de az ardnyrendszer, és ezzel a magassdag is hozzatartozik. Ezek
védelmét tovdbbra is biztositani sziikséges.

Mas esetekben az utcai légtérardnyok tobb esetben magasabb megengedett legnagyobb
pdrkédnymagassdgot eredményeznek, mint a mar meglév6 szomszédos magasabb éplileté. A kiemelten
védett teriileten bellil a térardnyokhoz hozzatartozik az utcak épileteinek eltér6 magassaga is, ezért
nem cél, hogy minden épilet el is érje a lehetséges legnagyobb parkanymagassagi értéket, itt az
illeszkedésnek nagyobb a jelent&sége.

A karakterérzé teriileten az egyedi védettségli épulletek kisebb aranya nem indokolja a szigoru
szabalyokat, ezért itt a ténylegesen kialakithatd parkanymagassag nem kell, hogy illeszkedjen a
szomszédos épliletekéhez, ilyen illeszkedési szabdlyt a KESZ-ben lehet meghatarozni.

Fentiek miatt a két terlileten eltéré a parkanymagassag megadllapitdasa a szomszédos épiiletekhez vald
csatlakozas tekintetében.

A kiemelten védendd karakterl terlleten a A karakterdrzé teriileten a szomszédos éplilet

parkanymagassdg nem lehet nagyobb a magassaga kevésbé mérvadd, mert ezeken a
szomszédos magasabbik épllet teriileteken gyakrabban el6fordulhat, hogy a

parkdanymagassaganal akkor sem, ha a szamitott
utcai légtérarany alapjan egyébként az
magasabb lehetne.

szomszédos hdzak akar jelent&sebben s
alacsonyabbak, mint az utca  atlagos
parkanymagassaga, igy nem indokolt kotott

A cél nem a parkanyok egymashoz valé pontos igazodasi kényszer, de természetesen a KESZ

igazodasa, hanem az utcak téraranyanak olyan
alakitdsa, amelynek sordan a meglévé és a
tervezett - tulnyomé tobbségében
lakdrendeltetésd - éplletek egyarant
kedvez6bb aranyu kozteriletre nézé lakdsokkal
rendelkezhetnek.

Egyes épiiletrészek magassaga

élhet ezzel a szabalyozasi eszkozzel.

A 21,0 m-nél szélesebb kozterilet esetében a
parkanymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja,
ha a szomszédos épiileté is nagyobb, de annal
magasabb mar nem lehet (a 25 m-t eleve
megengedd esetek kivételével).

A magassagi szabalyozashoz hozzatartozik a torténeti vdrosrészek hagyomanyos, jellegzetes
magastetds karaktere, ami a varosképi [atvanyt és az utcai térardny érzetét alapvetden befolyasolja, és
emiatt kitlintetett figyelmet igényel. Az épliletek épitményrészei ezért csak meghatdrozott esetben
nyulhatnak tul a meghatarozott ,magassagi sikokon”, azaz

e a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg altal meghatdrozott metszésvonaltdl a telek

iranyaba emelkedd ferde sikon, és

e ametszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban Iévé vizszintes sikon.

Ezek a sikok az épités térbeli helyét jeldlik ki, ezért a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg a

meghatdrozasuk fontos eszkoze.
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A meglév6 vagy tervezett éplilet esetén a megengedett legnagyobb parkdnymagassaghoz igazitott
magassagi sikokat kell figyelembe venni, tehdt nem az épilet sajat mért, vagy tervezett
parkdnymagassagahoz kell viszonyitani az ezeken térténd tulnyulasokat sem.

A kiemelten védenddé karakterl A karakterérzd terileten a pdarkdanymagassag
tertileten a  pdarkanymagassag metszésvonaldra fektetett sik hajlasszoge 60°.
metszésvonalara fektetett sik
hajlasszoge 45°, miemléki
védelem alatt allé éplletek esetén
— ha az eredeti tet6szerkezet ezt
indokolja — legfeljebb 60 fok.

A torténeti varosrészekben el6fordulhat, hogy a megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke
kisebb, mint egy-egy meglévé éplileté. Ennek oka, hogy az elmult masfél évszdzadban a magassagi
szabalyok tobbszor véltoztak, hol alacsonyabb, hol magasabb értékben meghatdrozva az egyes utcdk
éplleteinek magassagi lehetfségeit. Ez hozzatartozik a varosképhez, finoman cizelldlt parkanysort
eredményez. Kis szdmban vannak azonban olyan utcak is, ahol az adott tomb épliletsora jellemz&en
meghaladja az FRSZ megengedett legnagyobb parkanymagassagat, ezekben az esetekben az
alapszabdlytdl vald eltérés biztositott.

Az ilyen tipusu utcakban az eltérés Iényege, hogy az FRSZ szerinti parkanymagassag értéke ne okozzon
varosképi torést egy éplletsorban. Ha egy épitéssel érintett telek (foghij, emeletraépités, tetGtéri
magasitas stb.) megengedett parkanymagassaga alacsonyabb lenne, mint a kialakult beépités Osszes
éplleté, megemelheté a parkanymagassag, amennyiben az ugyanarra az utcdra néz6 szomszédos
épllet — a saroképiilet kivételével — 3,0 méterrel magasabb, mint az FRSZ szerinti parkdnymagassag
megengedett értéke. llyen esetben a KESZ lehetévé teheti, hogy az épitéssel érintett telken az épiilet a
légtéraranybdl szamitottnal magasabb parkanymagassagot vegyen figyelembe. Az éplletsor vizsgalata
alapjan megallapithatd, hogy melyik meglévé épilet parkdnymagassaga haladja meg az FRSZ szerinti
értéket a legkisebb mértékben, és ennek megfelel6 parkdnymagassaggal épithet6 épilet az adott
ingatlanon. Tehat ha pl. az FRSZ olyan értéket hatdroz meg, amelyet 3,0 méternél kisebb eltéréssel
haladjak meg a meglévé kozvetleniil szomszédos éplletek, akkor nem érvényesithet6 ez a szabaly. Ha
azonban egy 3,0 méterrel nagyobb mértékben meghaladd épiilet mellett tervezik az épitést, akkor a
parkdnymagassag értéke szempontjabdl az az épiilet lesz a mértékadd, amelyik a legkisebb mértékben
haladja meg az egyébként létesithetd legnagyobb parkanymagassagot. Ezzel csokken a szomszédos
épllethez képest a magassag kiilonbsége, mégsem hoz létre indokolatlanul magasabb épiletet. Ez az
eltérés nem feltétlendl teszi lehetévé a szomszédos éplilettel azonos parkanymagassag létrehozasat,
hiszen igy elvileg fokozatosan az 0sszes éplilet el6bb-utdbb elérhetné ezt a nagyobb magassagot, amit a
szabadlyozas éppen el akar kerdlni.

A szabaly értelemszerlen azt is lehet6vé teszi, hogy ha jellemzéen a 3,0 métert meghaladd lenne a
meglévd éplletek parkanyainak magassaga, akkor ilyen esetben ez a jellemz6 érték is érvényesiilhet.
Ha csak egy-egy éplilet ilyen kiugrd, azt nem kell feltétlenil a teljes utcasornak kdvetnie, ha viszont az
éplletek tobbségének jellemz6 magassaga nagyobb, akkor érvényesiilni tud annak lekdvetése a
tervezett, vagy attervezett épiilet esetén.

az FRSZ parkdnymagassdgot legkisebb mértékben meghaladé értékkel névelt parkanymagassdg
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Tornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok,

Varosképi hangsulyok képzése érdekében létesithet6k olyan tornyok, kupoldk, vagy egyéb épitészeti
hangsulyok, épiletdiszek, amelyek tulléphetik a fenti magassagi sikokat, ha azok nem konkurdlnak
meglévé torténeti épliletek hasonld épliletrészeivel, illetve azoktdl megfelel6 tavolsagot tartanak.

Ilyen tdlnyuléd éplletrész legfeljebb az utcai homlokzat egyharmaddnak megfelel6 szakaszon
alkalmazhaté, és a 15,0 méternél keskenyebb kozterilet szélesség esetén a ferde burkoldsik feletti
térrészbe nem nyulhat, mivel az mar kedvezétlenil hatna vissza az utcai térardnyra. A meghatdrozott
ferde siktdl a telekbels6 felé es6 vizszintes rész felett mar létesithet6 torony, kupola, mas épitészeti
hangsuly a keskenyebb utcaban is, mivel annak térsz(kité hatasa nincs. Ezek az elemek és az egyéb
éplletdiszek a magassag szempontjabdl meghatarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 méterrel lehetnek
magasabbak.

Kémeény, szell6z6, tet6felépitmény
Mdszaki szikségesség miatt a kilonboz6 kémények és szell6z6k falazottan, vagy takart kialakitassal

tdlnydlhatnak a meghatdrozott burkoldsikokon. A kéménymagasitasok rendkivil kedvez6tlen
megoldasait (toldott aluminiumkémények) kertlni kell, ezért takardsuk sziikséges.

A tet6felépitmények tulnyuldasa a meghatarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 m-nél nem lehet nagyobb.
Emeletraépités, tetGzet visszaallitasa, tetGterek beépitése

A kordbbi elpusztult tet6zetek és épiletdiszeik eredetivel egyez6, vagy kdzel azonos jellemzékkel vald
visszaépitése akkor is lehetséges, ha a burkoldsikok azt nem tennék lehetévé. A kilonbozé
éplletrekonstrukciok elvégzése sordn a torténeti jellemzSk biztositasa érdekében a tulnydlast
mindenképpen lehetévé kell tenni, mint pl.

e asérilt, vagy az elpusztult tetGzet és épliletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

e a meglévé éplletek megengedett legmagasabb pontjandl magasabb tet6zeteinek
rekonstrukcidja, vagy

e egy Uj éplilet tet6gerincének meglévs épiilethez vald illeszkedése.

Tovabbi javasolt elvek érvényesitése

A magassadg szabdlyozdsdhoz hozzatartozik a tetGzetek formadlasa, amelyek jelentés véltozasa a
magassag emelkedéséhez, a térarany romlasahoz vezethet. Ezért a kertleti szabdlyozas soran az aldbbi
elveket javasolt érvényesiteni a kiemelten védendd karakterdi teriileten:

e a tetGterek beépitése esetén a meglévs tetGzethez vagy az épilet eredeti terve szerinti
kubaturahoz viszonyitott eltérés kismértékd legyen,

e a nagy ralatassal biré éplletek esetében az I. kategdriaju teriileten, tovdbba a vilagordkség
teriiletén, kiilondsen a Duna part hazsorainak esetében korlatozni javasolt a tetézet utdlagos
megbontasaval létrejovs, utca felé nézd Uj tetGablak Iétesités lehetGségét,

e magastetbk lecserélése lapostetds, penthouse jellegli kialakitasra csak akkor tdmogatott, ha
ennek eredményeként zéldtet6 is |étrejon.

A szabdlyozast megalapozé vizsgdlatok és elemzések részletei

Az aladbbi térképsor azonos szinekkel jelzi a harom szabalyozasi id6szak mas-mas értékben megallapitott
aranyaibdl adodé magassagi értékeket a mintaként kiemelt VI. kertlet teriletén. Lathatd, hogy a belsé
teriilet a korabbi kiépulése alapjan és a szlikebb utcarendszer miatt jellemz6en magasabb értékeket
kapott, mint a koruton kivili sav, és mai ardnyaiban is magasabb jellemzG6kkel bir.
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A szabalyozas kidolgozasakor kiindulasként egyrészt a korabbi szabalyzatokra lehetett hagyatkozni,
masrészt egyes részleteiben jobban ismert teriiletek magassagi értékeire.

Az empirikus és a gyUjtott adatok alapjan kerilt kidolgozasra a teriiletre vonatkozd beépitési magassag
megallapitasa.

Az alabbi grafikonok mutatjdk, hogy az utcaszélesség novekedésének ardnyaban hogy alakul a
parkdnymagassag értéke a két teriileti lehataroldson belll és az Uj beépitési zartsoru terileteken, ahol a
szabaly alkalmazasa szlikséges.
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Kiemelten védendd karakterdj, zartsori beépitési Karakterdrzd, karakterfromald zartsori beépitési Karakterdrz6 szabély alkalmazdsa zartosri teriileten
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EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI
SZABALYOZASA — PARKANYMAGASSAG IIl. KATEGORIA

Az el6kerttel novelt utcaszélesség

Azokon a térképen kilon jelolt, jelentGs valtozassal érintett teriileteken (lll. parkanymagassagi
kategéria), ahol

e abeépitési mdd zartsoruan keril meghatarozasra, és

e ajellemz6 beépitési magassag a 12,5 méter-t meghaladja,
a szabalyok masok. Itt a cél, hogy a jelent6sebben atalakuld, vagy éppen létrejové U utcdk esetében
kedvez6bb térarany jojjon létre a slrld beépitésl belsé torténeti varosrészekhez képest és akar
magasabb, de jo térardnyu beépités alakuljon ki. Itt nem a kozterilet szélességét kell figyelembe venni,
hanem a létrejové éplletek homlokzatai kdzotti tavolsagot. Ezért példaul elGkert létesitése esetén a
kozterilet szélessége és az el6kert mérete egyltt adja ki azt a tavolsagot, amelyhez viszonyitva a
megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg e tdvolsdg 1,25-sz6rése lehet. Ezeken a terileteken a
meghatarozé ferde sik 60°-os, torony, kupola, vagy mas épitészeti hangsuly létesitése a ferde sik feletti
térrészben nem korlatozott, egyebekben a kordbban ismertetett k6zos szabalyokat kell figyelembe venni
a tulnyulé éplletrészek tekintetében.
A terllet terven lehatarolt részein létesithet6 magasépliiletek elhelyezésének esetére az utcai
légtéraranyra vonatkozé el6irds aldl eltérés, specialis elGirasok alkalmazasa sziikséges.

A beépitési magassag utcai légtéraranyon alapuld szabalyainak 6sszefoglalasa

Az utcai légtéraranybdl addédd magassagi szabalyok nem vonatkoznak azokra a térképi lehatarolason
beliil esé teriiletekre, amelyek

e beépitési magassaga alacsonyabb 12,5 méternél és

e ahol a beépités kialakult szabadonallé vagy telepszer jellemz6kkel rendelkezik.
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Megfelel6 rugalmassdgot jelent, hogy ahol a térképi lehatarolds soran két eltéré utcai légtérardanyon
alapulé magassagi szabdlyozassal érintett teriileti lehatdrolds utcatengelyben taldlkozik, ott -
amennyiben a kialakult allapot azt indokolja — az utcara nézé épliletek pdarkdnymagassaganak
meghatdrozasa soran a szemkozti oldal parkdnymagasségi értékei is alkalmazhatdk a KESZ-ben.

A beépitési magassag korlatozo elGirasainak Osszesitése a parkanymagassag szabalyaival érintett teriileti lehatarolasokon

A A torony, kupola, épitészeti hangsuly,
a megengedett legnagyobb parkanymagassag épilletdisz
meghatarozasa metszésvonalahoz képest P P
FeceTReaEn vizszintes talnyulas ferde sik
o s elGirt . avizszintes | terjedelmea a .
sz=a koz?erul?t atlagos utcai ; Ie’gnagyobb ; a ferde f'k sik homlokzat- | vizszintes ’felfettl
szélessége oy parkanymagassag hajlasszége . Slessé i térrészbe
(m) |égtér- maximalt értéke °) Mmagassaga NP S nyildsa
arany (m) (m) aranyaban (m)
I. parkanymagassagi kategoria — kiemelten védendé karaktertdi teriilet
<10 m 1,7 16,0 @
10m<sz<12m 1,6 17,0 ésa
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12m<sz 24,0 szomszéd 45° 70 1/3 30 v
= épiilet 5 o / ’ 15 m feletti
E|12mssz<20m | 15 21,0 parkany- kozterdleti
'g magassaga szélesség
0 20m<sz 24,0 eseten

A Duna parton — Pesten és Budan egyarant — az épilet meglévé parkanymagassaga nem novelheté.

e Ha egy tomb adott utcaszakaszra vonatkozd FRSZ parkanymagassagi értékét jellemz&en meghaladjak a meglévé éplletek
parkanymagassagai, és ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos épiilet 3,0 m-rel magasabb, mint a megengedett
parkanymagassag, akkor az épitéssel érintett ingatlanon a parkany tervezett magassaga meghaladhatja az FRSZ szerinti
magassag értékét annyival, amennyivel az FRSZ szerinti értéket a legkisebb mértékben meghaladd épilet
parkanymagassaga nagyobb.

Il. parkanymagassagi kategdria — karakterorzo teriilet

<12m 1,6 17,0 )
12m<sz<21m 1,5 v
60° 7’0 1/3 3’0 15 m feletti
< 21,0 9 / koézterileti
21 m<sz (1] szélesség
esetén

e A 21,0 m-nél szélesebb utca esetében a parkdnymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja, ha a szomszédos épiilet is
magasabb 21,0 méternél, de annal magasabb nem lehet.

o Atervlapon kilon jelolt utak mellett a megengedett magassag 25,0 m.

e Ha egy tomb adott utcaszakaszra vonatkozd FRSZ parkanymagassagi értékét jellemz6en meghaladjak a meglévé éplletek
parkdnymagassagai, és ha az épitéssel érintett telekkel szomszédos épiilet, 3,0 m-rel magasabb, mint a megengedett
parkanymagassag, akkor az épitéssel érintett ingatlanon a parkany tervezett magassaga meghaladhatja az FRSZ szerinti
magassag értékét annyival, amennyivel az FRSZ szerinti értéket a legkisebb mértékben meghaladd épilet
parkdnymagassaga nagyobb.

lll. parkanymagassagi kategdria — egyes valtozassal érintett, jellemzden uj beépitésii teriiletek

homlokzatok kozotti 1,25 ) @

o
tavolsag e 1/3

7,0 3,0 v

o Az elGirt utcai légtérarany esetében az utcai homlokzatra vonatkozik, ezért az elGirt el6kert méretét figyelembe kell venni
a légtérarany szamitasanal.

e  Ha az utca két oldalan eltéré a megengedett legnagyobb parkdnymagassag eltéréen kerll meghatdrozasra, akkor a a két
szemkozti éplilet parkanymagassagat ugy kell megéllapitani, hogy a parkdanymagassaguk atlagara teljestljon az 1,25-0s
arany. .

Ajanlas a kedvezd udvari térarany kialakitasara

A Budapest 2030 vdérosfejlesztési koncepcidé célul tlizi ki a belsé varosrészeken a lakddominancia
megtartdsat a lakoterileteken és a varoskdzponti teriileteken egyarant. A lakdkornyezet élhetGségének
novelése érdekében az U] beépitések sordan — kiléndsen a lakdhazak esetében — a magassagi
szabdlyozasnak és a telek, illetve témbbelsé aranyainak kiilonds jelentGsége van. A térténetileg védenddé
terlileten ezért Uj épilet esetében kilondsen tdmogatni kell a nagyobb udvari tér kialakulasat, ami az

24 | AZ FRSZ KONCEPCIOJA



BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

épllet utcai és udvari szarnyainak magassagi értékeivel, azok geometriai kialakitdsdval és méreteivel
fligg Ossze. Ha az udvar tdgasabb, a lakdsok benapozasa jobb, a ndvényzet fenntartdsanak esélyei
javulnak, igy a kornyezeti dllapot is kedvez6vé, lakhatdva és megtartéva valik.

Mig a f6varosi telepllésrendezési eszk6zok az utcak térardnyait, vagyis a f6 tomegek szabalyozdsat
hatdrozzak meg, térképi jelolésiik erre vonatkozik, addig a kerileti szabdlyozasban kell érvényesiteni,
hogy Uj éplilet épitésénél a megfelel6 udvari térarany ne legyen kedvezGtlenebb az utcai légtéraranynal.

EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE VONATKOZO BEEPITESI
MAGASSAG

A véroskarakter szempontjabdl érzékeny kisvarosias teriletek magassagi szabalyozasa egyrészt a sajatos
adottsagl hegyvidéki zénaban, masrészt azokon a terileteken sziikséges, ahol kertvarosias karakter
alakult ki a magassag szempontjabdl, de az OTEK-ban elSirt beépitettségi ardnyt meghaladd mérték
miatt a teriletek kisvarosias teriletfelhasznalasba keriltek, ugyanakkor a magassagi névekedésiik nem
indokolt.

Fentieknek megfelel6en a kovetkezd elvek szerint kell, hogy meghatarozzon beépitési magassagot a
févarosi rendezési eszkoz az egyes megkililonboztethetd terileteken:

o A hegyvidéki zondban elhelyezked6 kisvarosias lakéteriiletek
esetében az OTEK &ltal megengedett paraméter a kialakult
allapottal és a terepmorfolégiai adottsdgokkal nem
Osszeegyeztethetd. Emellett e terlileteken a kordbbi magassagi
szabalyok sem tették lehetévé az OTEK szerinti 12,5 m-es
magassagot.

Ezért itt a kozhaszndlatu épitmények kivételével a magassag
korlatozasa indokolt, melyet a 9,0 m-es beépitési magassdggal
lehet meghatarozni.

o A kertvdrosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias
lakéteriiletek — elsGsorban a 30%-ot jelentésen meghaladd
beépités mérték miatt — kisvarosias besorolast kaptak. E
teriileteken a kisebb telekméret meghatdrozd, az épiletek
terjedelme behatarolt, magassagukra a kertvarosias magassag
a jellemz6, és magassagi emelésiik nem kivanatos.

Ezeken a teriileteken a kdzhasznalatu épitmények kivételével a
beépitési magassag értéke 7,5 m-ben keriil meghatarozasra.

o A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakéteriiletek a
varos latvany szempontjabdl legérzékenyebb teriiletei a budai
hegyvidéken, melyek a varos nyugati peremén helyezkednek
el. Itt er6teljes zoldbeagyazott jelleg érvényesil. E karakter
védelmében fontos a hegygerincek, az erdéteriletek
zoldfellleti [dtvanydnak megdbrzése.

A tervben lehatarolt domboldalakon a kilatds védelme is
kiemelt figyelmet igényel, mindezek miatt a magassag
erGteljesebb korlatozasa indokolt, ezért a beépitési magassag
6,5 méterben kerilt meghatarozasra.
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EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

A szigetek beépitésre szant teriiletein a zoldfellleti és taji latvanyt
nem zavaré magassag a megengedett legmagasabb ponttal kerdl
elGirasra.

Budapest kiemelked&en értékes varosképéhez hozzatartozik a Duna
és a szigetek latvanya — Csepel sziget kivételével. Ezért rendkivil
fontos, hogy ezeken a terlleteken tovabbra is a zoldfelileti
boritottsag legyen a meghatarozo a varosi latvanyban is.

A magassagi szabalyozds célja, hogy azokon a teriileteken, ahol
épllet elhelyezhets, a megengedett magassdag ne nyuljon tul a
koérnyez6 fak koronamagassdgan. Korabbi vizsgdlatok azt igazoljak,
hogy ez 18 m-ben hatdrozhatd meg nagy biztonsaggal. Ezért a
szigeteken az éplletek legfeljebb ilyen magassdgot érhetnek el a
legmagasabb pontjukat illetéen.

Ez a magassag mdr biztositja, hogy a fakoronak folé épiletrész nem
nyulhat, és lombnélkili 3llapotban sem enged jelent6s
éplilettomeget lattatni.

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magasépiiletek fogalmi meghatarozasa

A magasépitmények elhelyezésének szabdlyozdsa kordbban a vdros zondlis meghatarozasat vette
figyelembe, mivel a z6nak alapvetben a torténetileg kialakult varoskarakterhez illeszkednek.

AZ OTEK szerint magasépitmény: a legaldbb 30 m-es padlészint magassdgot meghaladd épitmény.
Budapesten példaul az F+10 szintes lakdtelepi épliletek mar ebbe a kategdridba tartoznak, a 15 szintes
ponthazak magassdga 45 m korili. Az Uj szabalyozérendszerben ezért tovabbra is indokolt kilénb6z6
magassagi kategoriakat meghatarozni.

A magasépiilet a magasépitmények korébe tartozd magashdz és a toronyhdz gyljt6fogalma.
Ertelemszeren ezek legfelsé padldszintje is magasabb 30 méternél.

Magashdznak nevezzilkk azokat a magasépiileteket, amelyek legmagasabb pontja (OTEK fogalom)
legfeljebb 65 méter. Az ennél magasabb éplilet mar toronyhdz, amelynek legmagasabb pontja — jelen
szabdlyozas szerint — nem haladhatja meg a 120 métert.

A magasépliiletek elhelyezésének lehetGségét a korabbi szabalyozas tobbféle eszkdzzel hatdrozta meg.
Az dtmeneti zonaban adott altaldanos lehetdség mellett, a févarosi kdzgylilés egyetértésére volt sziikség
a magaséplletet tartalmazd keriileti szabalyozasi terv (KSZT) elfogaddsahoz, vagyis eljarasi szabaly volt
mellérendelve. Ennek az eljdrasnak az elmaraddsa miatt szlikebb terileti meghatarozasra van sziikség az
Uj szabalyozasban.

Magasépiiletek elhelyezési korlatai

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid szerint a magasépiiletek elsédleges terlilete az atmeneti
zoéna. Nem létesithet6 magaséplilet és magas m(itargy a torténeti varosrészek teriiletén, tovabba a
budai oldal hegyvidéki vagy ahhoz kozel esé teriiletein, a Duna szigetein, kivéve Csepel-sziget északi
részét. Ennek figyelembevételével dllapithaté meg a magasépliletek telepitése.
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A magasépliletek (magashdz és toronyhaz)
beépitési magassagdnak meghatdrozasa - Ty » A

telepithet&séglik helyszinének kijel6lésén tal —, e
az épllet legmagasabb pontjanak

meghatdrozasaval torténik a kovetkez6k szerint:
e magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet —
ahol az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 45 m,
e magashaz elhelyezésére kijelolt terilet — i :
ahol az épillet legmagasabb pontja Ca AT = ?
legfeljebb 65 m, g T e N e G oAl

e toronyhdzak  elhelyezésére kijelslt A SOTE kdzponti épiiletének ldtvinya a G

teriilet — ahol az épilet legmagasabb hegyrd/
pontja legfeljebb 120 m lehet.
A magashazak elhelyezhet6ségét mutatja a
mellékelt térkép, melyen a jelmagyarazatban
szerepl6 teriletek figyelembevétele és elemzése
tortént.

_________

i 1 Budapest 2030 hossza tlva var
i | meghatarozott fejlesztési célteriiletek

- v nt-, nék nt-, ki helyi kézpont teriiletei

Intézményi teriiletek (Vi-1, Vi-2)

” | “ | | | | | | | | ‘ Jelentés valtozassal érintett teriiletek

P Meglévs és tervezett kdzati gyorsvasiat nyomvonalai,
és megallsi (Metro, HEV vonalak)

—_——— Meglévs f tervezett vasatvonalai és, megalloi

- \azak elhelyezésének | It tertletei

Magashazak telepithetdsége

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid alapjan a varos komplex értékelése és a fejlesztési
ismeretében terlletileg pontosabban hatdrozhaték meg azok a helyszinek, ahol a magashazak a

ellért-

célok
varos

Osszképét nem befolyasoljak kedvezdtleniil. A varosszerkezeti és varosképi elemzések Osszevetésével

telepithet&ségiik elvei a kovetkezdk:

Magashdzak az atmeneti zéndban, vagy ahhoz kozvetleniil kapcsolddd teriileteken keriltek
kijelolésre, mivel ez a zéna a torténeti varosrészekt6l latvdnyban tavolabb esik, igy azok
osszképét magassaguk nem zavarja.

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcidban kijelolt és az atmeneti zéndra esé
varosfejlesztési céltérség teriiletek fejlesztésébe jol integrilhatok a magashazak, amik — akar
mint presztizsberuhazasok — jelentés mozgatérugdva valhatnak a fejlesztések tekintetében.
Meglévé vagy tervezett kotottpalyds tomegkozlekedési eszkdz szikséges ahhoz, hogy
jelent6sebb és emblematikusabb fejlesztés az ilyen térségekben lehetévé valjon.

A magashazak telepitése egyben nagyvarosias, teleplléskozponti vagy intézményi kornyezetet
igényel.

Nem keriiltek kilon térképi jelolésre azok a Vt-H terlletfelhasznalasi kategdriaju teriletek, ahol
a kozponti kornyezetben a nagyvarosias beépitési jellemz6k indokoljak legfeljebb 45,0 méteres
magashazak létesitését.
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A fenti elvek alapjan meghatarozott magashdazak telepitésére alkalmas teriletek a TSZT-ben és annak
alapjan az FRSZ 3. mellékletében keriilnek pontos lehatdrolasra.

Fentiek alapjan kétféle magashaz kategdria keriilt kijelolésre az épilet legmagasabb pontja (M) szerint
megkiilonboztetve
o alegfeljebb 45 méter magassagot elér6 magashaz (M=45 m) és

e

e alegfeljebb 65 métert eléré magashaz (M=65 m).

Toronyhaz telepithetdsége

Budapesten a legmagasabbnak szamitd toronyhaz létesitése (M=120 m) csak a nagyobb latoszogon kiviil
es6 Csepel északi részén valik lehet6vé a terv szerint, mivel ott van lehet6ség a koordinalt és tervezett
csoportos kialakitdsra és kompozicidés egységet biztositd Uj szabalyozdsra. Ott a megvaldsitds nem
konkurdl a jellegzetes varosi magaspontokkal — tébbek koz6tt a Parlament vagy a Bazilika magassagaval
—, és igy a vdros harmonikus Osszképét sem tori meg. A teriilet megfelel6 tdvolsagra esik a varos

e

megbrzendd latvanypontjaitdl, igy alkalmas az akar 120 m-es magassagot elérd épllet, vagy
éplletcsoport elhelyezésére.

Magasépiiletek épitési helyének kijelélése

Az FRSZ javasolt vonatkozo szabalyai szerint, magasépuletek helyét, oly médon sziikséges kijel6Ini a helyi
telepllésrendezési eszkdzben, hogy az épiilet latvanya ne sértse Budapest varosképének harmodnidjat.
Ennek érdekében az FRSZ el6zetes latvanyvizsgalat elvégzését irja el6, amelyben igazolandd, hogy a
tervezett Uj magasépiilet megjelenése a kiemelt néz6pontokbdl adddo latvanyban nem veszélyezteti a
varosképet, kilonosen a vilagorokség védett latvanyat és nem eredményez zavard egyittlatszédast a
budapesti panorama jellegzetes, védend6 magassagi hangsulyaival (Parlament, Szent Istvan Bazilika,
Gellért-hegy, Budai Varhegy).

Magassagi szabalyozast igénylo teriletek
kiemelten védendd karakterdi teriilet
karakter6rzd tertilet
Magasépitmények szamara igénybe vehet6 teriletek

Magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 45 m

Magashaz elhelyezésére kijelolt tertilet, ahol az épllet
legmagasabb pontja 65 m

Toronyhaz elhelyezésére kijelolt tertlet, az épulet
legmagasabb pontja 120 m

Orokségvédelem
[] uNESCoO vilagsrokségi terillet

Természetvédelem

Orszégos jelentdségl védett természeti
terliletek

W kiemelt nézGpontok
== kilongsonen érzékeny latvanyirdnyok

Budapest‘panordma jellegzetes védendé magassagi hangsulyai
- Parlament
@ - Szt. Istvén Bazilika
- Budai Var
- Gellért-hegy
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A kiemelt néz6pontok azok a varos magaslatokon, vagy a Duna-parton elhelyezkedd leglatogatottabb
helyszinei (a Gellért-hegy és a Budai Varhegy kilatdpontjai, a Duna-part és a hidak), ahonnan Budapest
emblematikus panoramajat a legtobben lathatjdk. A latvanyvizsgalatot ezekbdl pontokbdl célszer( és
kell elvégezni.

A magasépiiletek beépitési magassagdval 6sszefiiggd korlatozasok

A magaséplletek esetében a magassaggal kapcsolatosan korlatozni sziikséges az épliletek varosképben
megjelend sziluettjének egyéb tényezdit is, igy az épilet karcsusagat, vagyis kilonb6z6 nézeteinek
vizszintes kiterjedését. A kiilonb6z6 magassdgi értékekhez készitett szdmitasok azt igazoltak, hogy a
kordbbi M/2 arany nem tett lehet6vé érdemben megvaldsithatd és egyben gazdasagos alaprajzot. A
magassag terllethez kotott felengedésével egyiitt ugyanakkor nem lehet cél, hogy a varossziluettben
magas, falszer( épiletek jelenjenek meg. A korldtozas a mai épitészeti trendeket is figyelembe véve — a
szabadabb épiiletformalas érvényre juttatasa érdekében — nem konkrét értékkel, hanem atlagértékek
figyelembevételével szabdlyoz. A szabaly biztositani tudja az elvarhatd alapterileti sziikségletet, ami
legaldbb 700-800 m?. Ennél kisebb alapteriilet esetében nem lehet megfelel§ alaprajzot kialakitani a
kozlekedémagok (liftek szama, menekiil6lépcsé stb.) szigoru elGirdsai miatt. A magashaznal és a
toronyhaznal a magassaggal szorosan Osszefligg a korlatozas az épilet 30 m feletti, 6nalld
kozlekedé6maggal rendelkezé felmend részeire vonatkozdan.

Mig a magashaz esetében (max. 65 m legmagasabb ponttal) az épiilet kiils6 homlokzatai altal hatarolt,
szintenkénti bruttd alapteriletek atlagértéke nem haladhatja meg 900 m2-t, addig az ennél magasabb
éplletnél mar aranyszam alkalmazhaté, ami az épilet legmagasabb pontjdnak 15-szérosében adja meg
az el6z8 atlagértéket négyzetméterben, de az 1350m?2-t nem haladhatja meg.

Emellett szintén a magassaggal fligg 6ssze a 30 m feletti épitményszintek legnagyobb vizszintes vetuleti
hosszdnak atlaga nem haladhatja meg magashaz esetén az 50 métert, toronyhaz esetén 90 méterig alatt
az 55 métert, 90 méteres magassagtol kezdve pedig a 60 métert.

A két feltétel a magassdggal kapcsolatos korlatokat hatdroz meg a varossziluettben vald megjelenés
érdekében, ugyanakkor megfelel6 rugalmassagot biztosit a magasépiletek szabad épitészeti
formaldsahoz.

kor alaprajz négyzet alaprajz

altalanos eset | Csepel altalanos eset Csepel

e —l 1 == NN
oo 00(00 00 *o0 00000

1:2 téglalap alaprajz Az elemzések szerint 1:3-as, vagy annal nagyobb
altaldnos eset | Csepel oldalaranyu épiilet lehetSsége a szabalyok mellett

csekély, igy nem kell jelent6s szélesség nagy
magassagban valé megjelenésével szamolni.
l. A sémaszerl abrak a ,varos folé emelkedés”

aranyrendszerét szemléletetik.
NNy

Magas miitargy elhelyezhetdsége

A magasépitmények korébe tartozik a magas mf(itargy, amely a magasépiletek szamdra kijelolt
teriileteken, tovdbba — specialis jellemz&ik miatt — a kiilonleges teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt,
illetve a gazdasagi teriileteken létesithets, kivéve akkor, ha a terilleten a KESZ lehetdvé teszi
magaséplilet elhelyezését. A magasépiilet és magasépitmény egyilttes megjelenése kedvezdtlen
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varosképi hatdsu, az 6nallé magasépitmény rendeltetést pdtolni tudja a magasépiilet (pl. add, atjatszo
elhelyezés). Az atmeneti és az el6varosi zonaban gazdasagi teriileteken a szlikséges technoldgiai
épitmények, pl. kémény, szell6z6kirt6 magasépitményként elhelyezhet6k akkor is, ha a térképen a
terlilet nem kertilt e célbdl kijeldlésre.

A magassagi szabalyozas — a beépitésre nem szant teriileteken

Mig a varos beépitett teriileteinek szabalyozdsa soran a kilonb6z6 kornyezeti tényezék befolyasoljak az
igazodas és értékbrzés elve alapjan a beépitési magassag meghatdrozasat, ugyanugy fontos, hogy egyes
beépitésre nem szant teriileten is meghatarozasra keriljenek a beépitési magassagok. Ezek a
kovetkezbk:

e Az egyes beépitésre nem szant kilonleges teriletfelhasznaldsi kategériakba sorolt teriletek,
ahol a beépitési magassag 9,0 m lehet. Ide tartoznak a Kb-En Megujuléd energiaforras
hasznositasi teriletei, a Kb-Rek egyes Rekreacids célu, jelentds zoldfellletl teriletek, a Kb-Ez
Kondicionald célu, jelent6s zoldfelliletl teriiletek, a Kb-Rég Régészeti bemutatd teriiletek és a
Kb-T Temet6 teriletek.

e A mez6gazdasagi teriletek, ahol az altalanos Ma terileten 9,0 m, az Mk kertes mez&gazdasagi
teriileten 4,5 m lehet a beépitési magassag.

T

/////

masként szabalyoz.
Jellemz6en a tobbi beépitésre szant terlileteken (kozlekedési, vizgazdalkodasi, erdGteriletek,
természetkozeli teriletek) vagy nincs igény épllet elhelyezésre, vagy pedig a mérnoki sziikségesség
hatdrozza meg azok méreteit, de altaldnosan legfeljebb 25,0 m-ben kerll meghatdrozasra az épitmény
legmagasabb pontja.

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MAGASSAGSZABALYOZASI LEHETOSEGEI

A magasabb rend(i jogszabalyok figyelembevétele

/////

az dltaldnos OTEK eltérés szerint — a beépitési magassdg bdrmely tipusdt alkalmazhatja egy
szabdlyzaton beliil. A szabdlyozds soran ahol az FRSZ

e nem hatdroz meg semmilyen magassdgi szabdlyt vagy értéket, ott kizardlag az OTEK
figyelembevételével kell szabdlyozni (OTEK értékeit szigoritva vagy OTEK eltéréssel
megengedGbben);

e azegyedi szabdlyozds igényét hatdrozza meg (pl. Var), ott a KESZ a védendd érték fliggvényében
egyedileg dllapitja meg a beépitési magassag szabalyait;

o g kialakult beépitésre jellemzd magassdgi értékek megtartdsdt irja el6 — a védett teriileten —a
tovabbi szabalyozas szamdra, ott a KESZ-ben ezt az elvet kell érvényesiteni;

e a megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg meghatdrozdsdhoz rendel elGirdsokat az utcak
|égtéraranya alapjan, ott azokat kell figyelembe venni, de szigorubb kovetelményeket
eredményezd rendelkezések is meghatdrozhatok;

e meghatdrozza a legnagyobb megengedett beépitési magassdgot, ott magasabb érték OTEK
eltéréssel sem hatarozhaté meg;

e csak a magasépliletek vonatkozdsdban szabdlyoz, ott csak azok tekintetében kell figyelembe
venni az FRSZ rendelkezéseit, egyébként az el6z6 pont szerint lehet a magassagokat
meghatdarozni.

Az FRSZ a kertvdrosias lakoteriiletek szamdra altaldnos eltérést biztosit a kézhaszndlatu épitmények

elhelyezésére kijelolt épitési dvezetben, de ez esetben a meghatarozott beépitési magassagtél az OTEK —
tol tovabbi eltérés is kezdeményezhetd.
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3. A FOVAROS EGESZENEK MUKODESET BIZTOSITO MUSZAKI INFRASTRUKTURA
TERULETBIZTOSITASA — ES AZ ERRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az Etv. rogziti, hogy az FRSZ a mdiszaki infrastruktira elemeinek teriiletbiztositasat is meghatarozza. Az
Etv 7. § kiemeli, hogy a rendezés soran figyelembe kell venni:

»-.d) @ népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez4- és erd6gazdasag, a kézlekedés, a posta és a
hirkozlés, a kézilizemi ellatas, kilonosképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi tdrsadalmi-gazdasdgi és infrastrukturdlis egyenlGtlenségek csokkentését, az
integracié elmélyitését,
f) akozlekedési kényszer csokkentését és a megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasat,....”

,...0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznaldsat, valamint....”

Fentiek részben a TSZT-ben érvényesiilnek a teriletfelhasznalds tervének és a varos egészét kiszolgald
mszaki infrastruktirak egymast figyelembe vevs 6sszhangjanak megteremtése soran, valamint az Etv.
rendelkezése szerint a ,févarosi infrastruktura teriletbiztositdsat” megallapitdé FRSZ-beli rendelkezések
révén.

A megvaldsitandd kozlekedési rendszert szabalyozd rendelkezések a mdszaki infrastruktura terileteire
és a mUszaki infrastruktura létesitményeire egyarant vonatkoznak.

A KOZLEKEDES MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA

A varos kozlekedését telepilésrendezési szempontbdl egyrészt az egyes haldézatok nyomvonalainak
terliletigénye, masrészt ezen teriletek felhaszndldsaval Iétrejové mszaki infrastruktira elemeknek a
tobbi tertletre kifejtett hatdsa hatdrozza meg.

A f6varos teriiletét teljesen behdldzza a teleplilésszerkezeti tervben meghatdrozott hdldzatok egylittesét
jelentd kozlekedési rendszer, a jellemzéen KOu és a KOk teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozd
kozlekedési teriiletek és a rajtuk megvaldsult (megvaldsuld) infrastruktira elemek. Ezek ésszer(
fejleszthet6ségére térekedve, a szakmailag indokolt esetekben el kell keriilni a févarosi terveszkdzok
gyakori moédositdsait, ezért az alapvet6 elvardasokon tul a kerileti telepilésrendezési eszkozdkben
alkalmazhato eltérési lehetGségek kerliltek meghatarozasra:

e KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozo teriiletek vonatkozasaban,
e KOk teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozo teriiletek vonatkozésaban,
e infrastruktura elemek vonatkozasaban,

o egyéb elemek vonatkozasaban.

A févaros egészének miikodését biztosité kozlekedési halézatok teriiletei

A kozlekedési teriiletek tagolasat az OTEK alapvetSen beépitésre nem szdnt teriiletként, azon beliil
kozlekedési dgazatonként hatdrozza meg:

o kozuti kozlekedési teriilet,

o kotottpalyas kozlekedési teriilet,
o légi kozlekedési teriilet,

e vizi kozlekedési teriilet.

A specidlis igényeket tdmasztd nagyvarosi kornyezet azonban szlikségessé teszi a beépitésre szdnt
terliletek esetében alkalmazhatd paraméterek igénybevételét is a kozlekedési infrastruktira és az
azokhoz szorosan kapcsolédé egyes funkcidk szamara. Ezek a kiilonleges — részben az OTEK altal is
definidlt — specialis teriletek:

o kozlekedéshez kapcsolddd épiilet elhelyezésére szolgald teriilet,
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o kikoté terulete,

o repll6tér terilete,

e nagy kiterjedés( szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai terilet.
A legnagyobb jelent8ségii a kozuti kozlekedés teriilete, mivel ez fogadja be a hierarchikusan felépiil§
kézuthdldézatnak a teleplilésszerkezeti hatast is eredményezé — autdpalyatdl gylijtutig terjedé —
szintjeit, tovabbd a teljes kozOsségi kozlekedési rendszer felszini részét, valamint a kerékparos és
gyalogos haldzatok egészét.
A fentieknek megfeleléen a KOu teriiletfelhasznélasi egységbe tartozd meglévé és tervezett
kozuthaldzati elemek hierarchidjat (haldzati szerepét) ezért a szabdalyzat megdllapitja — a TSZT-ben
meghatdrozott szerkezeti jelent6ségnek megfeleléen — tovabba a kialakitdsukra vonatkozdan is
meghataroz néhany altalanos érvényl elGirast (forgalmi savok szama, kerékparos infrastruktura
szlikségessége).
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A mar most is tébb mint 1000 km hosszUsagu f6halézat tavlati teriletigényét egzakt mdédon nem lehet
meghatdarozni, mivel értelemszerlien nem all egy id6ben rendelkezésre a tervezett elemek esetében
minden mdszaki terv a sziikséges mélységben, illetve a folyamatosan valtozé igények a meglévé elemek
terlletét illetéen is allando valtoztatasokat generdlnak.

A fenti probléma rugalmas kezelését biztositja a kdzlekedési infrastruktira (kézati vagy vasuti) szamara
irdnyado teriiletbiztositas eszkdze, amely szerint a minimdlisan megvaldsitandd mdszaki infrastruktira
elemek figyelembevételével a KESZ-ben keriil meghatarozasra KOu vagy KOk teriiletfelhasznalasi egység
pontos szélessége, teriiletigénye.
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2E-2E 3A-3A
Il rendi féutak, vagy telepiilésszerkezeti Egyvaganyu vasuti palya
jelentdségii gy(ijtéutak belteriileten

GYALOGOS ~ ZOLDSAv ~ UTPALYA  ZOLDSAV GYALOGOS ZOLDSAV  VASUTIPALYA ZOLDSAV
FELULETEK (2¢1 forgalmi sév) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodd kapcsolodd
beépités beépités
fliggvényében) ggvényében)
—— V A —— —tl
= I { = |=====

A févaros egészének miikodését biztosité miiszaki infrastruktira elemei

Budapest egyszerre rendelkezik nemzetkozi-, orszdgos-, és  varostérségi  kozlekedési
kapcsolatrendszerrel. Az eltér6 mobilitdsi feladatok ésszerl biztositdsdhoz sziikséges a kozlekedési
eszkozok esetében azok kombinalt igénybevételi lehet6ségének megteremtése. Ezt segiti a
személygépjarmivel megtett utazasok csokkentésére szolgdld P+R, és a kerékparosok szamdra szolgald
B+R parkold haldzat létrehozdsa, melyeknek rendszerelv( kialakitdsa a kdzuthalézattal és a kdzosségi
kozlekedési halézattal van 6sszefliggésben.
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Budapesten a varos méretébdl fakaddan a kozlekedést alapvetSen a kdzosségi kdzlekedés és az egyéni
gépjarmi kozlekedés kozotti munkamegosztas hatdrozza meg. A kozosségi kozlekedés miikodését a
nyomvonalak biztositasan tiulmendéen a jarmdtelepeik, a személygépjarmd kozlekedést pedig a parkolas
teszi lehetévé. Ennek megfelel6en a varos hosszu tdva mikodését csak akkor lehet megfelelen
biztositani a kdzosségi kozlekedési haldzat és a kozuthaldzat tervezésével, ha ahhoz bizonyos keretek
kozott a parkolds mdszaki infrastrukturajanak stratégiai tervezése és az azt biztositd szabalyrendszer
szorosan kapcsolodik (ez utébbi kertleti hataskorben keril meghatarozasra).

A tobb keriletet is érintd infrastruktura elemek esetében egyedi el6irasok — pl. védétavolsagok —
kerllnek meghatarozasa.
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A kozvetlen teleplilésszerkezeti hatdst nem eredményezd, helyi — forgalmi szerepet bet6lté gydjtéuttdl a
gyalogosutig terjedd — Uthdaldzat szintjei a TSZT tervlapjain nem szerepelnek, azonban a mikédésikkel
ezek is jelent6és mértékben befolyasoljadk a kozlekedési rendszert. A megfelel6 helyi kdzuthalézat
|étrejottéhez, az egyes kozuti elemek kialakitdsdra és a rajtuk létesitendd egyéb mdszaki infrastruktura
megvaldsitasara ezért a szabalyzatban megkotések jelennek meg (magan utak alkalmazhatdsaga,
zsakutca kialakitasa).

A gyalogos kozlekedés szempontjabol kiemelt jelent&séggel birnak a belvarosi és a Duna menti
kozteriletek, a Duna-part megkozelithet6sége és végigjarhatdsaga érdekében meg kell hatarozni az
érintett terililetekkel kapcsolatos teleptilésokoldgiai, telepilésképi és miiszaki elvarasokat, ide tartozik

e aszerkezeti jelentGségl korzo,
e aszerkezeti jelentGségli varosias sétany és

e aszerkezeti jelentGségl természet kozeli sétany.

Hasonléképpen meghatarozd jelent6ségliek a vilagorokségi terlletek kozteriiletei. Ezen terilletek
egységes és Osszehangolt mddon torténd kialakitdsa érdekében a telepulésszerkezetileg, forgalom-
technikailag vagy telepiilésképi szempontbdl egyitt kezelend6 kozteriletekre kdzteriilet-alakitasi terv
készitését irja el6 az FRSZ.

A telepllésszerkezeti terv altal meghatdrozott valtozassal érintett (nagy kiterjedésl fejlesztési vagy
atalakuld) teriileteknek a varosszerkezetbe integralhatésaga megkoveteli a megfelel§ kozlekedési
kapcsolatrendszert (gépjarmd-, kerékparos-, gyalogos kozlekedés). A fentiek megfelel§ biztositdsahoz
altaldnos érvénylen meg kell hatarozni

o akozlekedési haldzatok rendszerét és
o a kozlekedési infrastruktira elemek fontosabb paramétereit.

A KOzZMUVEK MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA - és az erre
vonatkozo rendelkezések

A kozmdivek a varos szolgaltatasainak azon részei, melyek jelentGs részben kozteriileten keriltek és
kerillnek kiépitésre, igy a kozlekedési tertletfelhasznalasi kategodria jellemzben lefedi terileti igényeiket.

A terilileti tultagoltsag és a teriletfelhaszndlds mozaikossaganak elkeriilése érdekében a TSZT-vel
0sszhangban az 1. mellékleten teriletfelhasznaldsi egységként csak a jellemzéen 1 hektarndl nagyobb
kiterjedésl kozmd létesitményeknek helyet biztositd teriiletek szerepelnek. Ezek olyan egybefliggd
kiemelt egységek, amelyek hasznositasa komplex, akar tébb muszaki és agazati feladat helybiztositasat
is szolgaljak.

A kis terlletigényl létesitmények és mitargyak — amelyek 6nallé teriletfelhasznaldsi egységbe nem
soroltak — elhelyezhetG6ségérél az FRSZ ezért kilon rendelkezik. A kdzmihaldézat mikodésének és a
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mszaki sziikségletek folyamatos valtozasa miatt a beépitésre nem szant teriileten is szilkség lehet
kézmd létesitmények elhelyezésére.

A Budapest 2030 koncepciéban megjelen6 energiagazdalkodasi és vizgazdalkodasi feladatok, valamint a
kornyezet és a talaj védelmével kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant
teriileteken a teljes kdzmlivesitettség megteremtése sziikséges. Emellett az OTEK-kal dsszhangban a
teljes kozmdlvesitettség esetén is rugalmasan alkalmazhatéak a megujuld energiahasznositas és a
korszer( szennyvizkezel6 berendezések. A csatornahaldzattdl tavol es6, vagy a vizek befogadasara
alkalmatlan csatornahdlézatok mellett |év6 teriletek hasznositdsa érdekében a kozcsatorna
megéplléséig, vagy annak felbGvitéséig is lehet6séget szikséges biztositani a terilet
hasznosithatdsdgara, amelyet az egyedi mddon torténd szennyvizkezeléssel lehet elérni.

A varosi csatornahalézat jellemz6en egyesitett rendszerl, amely az dllandd szennyvizterhelés mellett a
klimatikus valtozasok miatt kialakuld nagyobb intenzitasu csapadékok elvezetését mar egyre kevésbé
képes biztositani. Az elvezet6 rendszer m(ikddésének biztositdsa érdekében a beépitett terilletek
kornyezetében a jelentds valtozassal érintett terlileteken a vizek visszatartasaval a terhelés mérséklése,
mig az infrastruktura figgvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terilet (jelenleg
jellemzéen beépitetlen teriletek) esetében a vizek helyben tartasanak megkotésével a tovabbi
vizgy(jtGteriletek haldzatba torténd becsatoldsa és az egyéni vizgazdalkodas megteremtése valésithatd
meg.

3. AZ FRSZ TARTALMI FELEPITESE ES SZABALYOZASI KORE

Az FRSZ tartalmi felépitése az el6z6ekben leirtak alapjan a kovetkezé

l. fejezet
Altalanos rendelkezések
Fogalommagyarazat
Mellékletek
Il. fejezet
A beépitési slrlségre vonatkozo rendelkezések

Il. fejezet
A beépitési magassagra vonatkozo rendelkezések
IV. fejezet
A kozlekedési infrastrukturdra vonatkozé rendelkezések
V. fejezet
A kdzm infrastrukturara vonatkozo rendelkezések
VI. fejezet
A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a keriileti teleplilésrendezési eszkdzdkben

VII. fejezet
Zaro rendelkezések

A I. altalanos rendelkezések a rendelet értelmezésében és alkalmazasaban nyujtanak segitséget,
valamint a rendelkezéseket és a térképi mellékleteket kotik Ossze.

Az FRSZ az Etv. meghatdrozasat betartva, abban a harom témakérben szabdlyoz, melyre az Etv.
felhatalmazza (beépitési slirliség, beépitési magassdg, muszaki infrastruktura). Ezeket tartalmazzak a
szakmai rendelkezéseket megfogalmazd Il.-V. fejezetek.

A TSZT és az FRSZ alkalmazasdara vonatkozé VI. fejezet rogziti, hogy a TSZT - FRSZ - KESZ Uj szabalyozasi
rendszerében az egyes tényez6k miként, milyen rugalmassaggal érvényesithet6k a keriileti szabalyozas
soran.
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Budapest Févaros Onkormanyzata Koézgytilésének
/2017.( . .) onkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros Onkormanyzat rendezési szabalyzatarél sz6l6
5/2015. (11.16.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Budapest Févaros Kozgyllése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (7) bekezdés 5. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a az épitett
kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 14/A. § (2) bekezdés b)
pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el.

1.§

(1) A Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szold 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 2. § -a helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»2. § E rendelet alkalmazasaban

1. Epliletdisz: képzémiivészeti, vagy iparmiivészeti alkotéas, az éplilet szerkezeti
rendszerétél fiiggetlen, a zarbszerkezetének, homlokzatanak részét képezd,
diszitését szolgald, vagy épitészeti hangsulyt kijelbl6 éplilettartozék, diszité elem (pld.
timpanon, képzémdivészeti motivumokkal diszitett partazat, kupola, vagy toronysisak

lezarasa).

2. Helyi autébusz-palyaudvar: legalabb 6t helyi jarat végallomasaként kialakitott
kbézlekedési terlilet, vagy létesitmény.

3. Kerékparos infrastruktira: a kerékparozasra alkalmas kozteriileti vagy
kbzhasznalatu kbzlekedési épitmények 6sszessége.

4, Magaséplilet: a magasépitmények kbrébe tartozé toronyhaz és magashaz
gyljtéfogalma.

5. Magashaz: olyan magaséplilet, amely esetében az éplilet legmagasabb pontja

legfeljebb 65,0 méter.

6. Magas miitargy: amelynek legmagasabb pontja a 30,0 métert meghaladja, de
legfeljebb 120,0 méter.

7. Teleplilesszerkezeti jelentGsegli gydjtéut: a gydjtéuthalozat elemei kéziil a
teleplilésszerkezeti tervben KOu tertiletfelhasznalasi egységbe sorolt Ut.

8. Toronyhaz: olyan magaséplilet, amely esetében az éplilet legmagasabb pontja
a 65,0 métert meghaladja, de legfeliebb 120,0 méter.

9. Tobblet csapadékmennyiség: a teriiletre meghatarozott, adott visszatérési ideji
és intenzitasu csapadék feletti csapadék mennyisége.

10.  Utcai légtérarany: Az e rendelet 6. mellékletében meghatarozott szorzo.”

2.§
A R. 4. § -a a kbvetkezd (6a) bekezdéssel egészll ki:

»(68) A Vi-2 jelii tertiletekre meghatarozott bsp értek az 1. mellékletben tertiletileg
meghatarozott, ,infrastruktura fliggvényében (itemezetten igénybe vehetd, valtozassal



érintett”, valamint a ,jelentd6s valtozassal érintett” teriiletek esetén legfeljebb 0,5
értékkel névelhetd, de az 1,25 értéket nem haladja meg.”

3.8
(1) AR. 6. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
»(6) A megengedett legnagyobb parkanymagassag az adott témb érintett teleksora
elétti kbzteriilet atlagos szélességének és a 6. mellékletben rogzitett utcai

légtéraranynak a szorzata, amely a (7) bekezdés figyelembevétele mellett nem lehet
nagyobb az ott meghatarozott maximalt értéknél sem.”

(2) AR. 6. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

N

tertileten eltérni akkor lehet,

a) ha a kozteriilet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozéd épiilet
kéztertilet feldli parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, ez esetben a
megengedett legnagyobb parkanymagassag névelhetd, de a magasabbik
szomszédos éplilet parkanymagassagat nem haladhatja meg;

b) ha az adott ingatlan a 3. mellékletben jelblt f6ut menti egy-eqy teleksavban
helyezkedik el, ez esetben a féut felé a megengedett legnagyobb
parkanymagassag 25,0 méter.”

4.8
(1) AR. 7. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(2) A teriileten a megengedett legnagyobb parkanymagassag az egymassal
szemkoézt elhelyezked6 és atfedé utcai homlokzatok kézotti tavolsag es az 1,25-Gs
érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) a beépitési mod zartsoruan keriil meghatarozasra, és

b) a jellemzb beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja, de az éplilet nem
magaseéplilet.”

(2) AR. 7. § -a a kdvetkezd (2a) és (2b) bekezdésekkel egésziil ki:

s(2a) Magaséplilet létesitése esetén az egymassal szemkézt elhelyezkedd és atfedd
utcai homlokzatok kézbtt:

a) 30 méter-es magassagot meg nem haladoé épliletrészek kbzott a (2) bekezdés
szerinti,

b) magashaz 30 méter-es magassagot meghalado részeinek homlokzatatol
legalabb 30 méter,

c) toronyhaz 30 méter-es magassagot meghaladd részeinek homlokzatatol
legalabb 40 méter
tavolsagot kell tartani.
(2b) Amennyiben az utca két oldalan eltéer6 megengedett legnagyobb
parkanymagassag keriil meghatarozasra, a (2) és (2a) bekezdés a) pontja szerinti
légtéraranynak azok magassagi atlagara kell teljesiilnie.”



(3) AR. 7. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezb rendelkezés lép:

"(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét az
egymassal szemben elhelyezkedd és atfedd homlokzatok kéziil a nagyobb tavolsag
szerinti értéknek megfeleléen lehet megallapitani.”

5.§
(1) AR. 8. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»a) az . parkanymagassagi kategoriaju tertleten
aa) legfeljebb 45 fok,
ab) miemléki védelem alatt allo épliletek esetén — ha az eredeti tetészerkezet
ezt indokolja — legfeljebb 60 fok,”
(2) AR. 8. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

"(3) Az I. és |Il. parkdanymagassagi kategoria teriiletén megengedett legnagyobb
parkanymagassagtol a (3a) bekezdés figyelembevételével el lehet térni, ha
a) az adoftt kdzteriilet fel6l — a saroképlilet kivételével — a meglévs épliletek
tbbbségének parkanymagassaga a megengedett értéket meghaladja, és
b) az adott ingatlannal — ugyanazon kéztertilet fel6l — kbzvetleniil szomszédos
épliletek valamelyikének parkanymagassaga a megengedett értéknél legalabb
3,0 méterrel nagyobb.
(3) AR. 8. § -a a kbvetkezd (3a) bekezdéssel egészil ki:

J(3a) A (3) bekezdés szerinti esetben az ingatlanon tervezett éplilet
parkanymagassaga a (3) bekezdés a) pont szerinti épliletek kéziil a megengedett
értéket a legkisebb mértékben meghaladoé éplilet parkanymagassaga lehet, a miemlék
éplletek figyelmen kiviil hagyhatok.”

(4) AR. 8. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»a) sérlilt, elpusztult épitményszint, tetézet, vagy épliletdisz visszaépitése,
helyreallitasa — beleértve a pesti és a budai Duna parti épliletsort is,”

6.§
A R. 9. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés I1ép:

9. § A 3. melléklet szerint lehatarolf, magassagi korlatozassal érintett kisvarosias és
kertvarosias lakoteriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag

a) a hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakoteriileten — a
kbzhasznalatu épitményre vonatkozé magassag kivételével — legfeljebb 9,0
méter lehet,

b) kertvarosias magassaggal beéplilt kisvarosias lakoteriileten — a kbzhasznalatu
épitményre vonatkozé magassag kivételével — legfeljebb 7,5 méter lehet,

c) Lke-3jelii sziluettérzékeny, hegyvideéki kertvarosias lakotertleten legfeljebb 6,5
méter lehet.”

7.8
(1) AR. 11. § -at megel6z6 cime helyébe a kdvetkezd cim lép:
,0. Magasépitmények beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok”

(2) AR. 1. § (1) — (3) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

#(1) A 3. mellékletben magasépitmények szamara kijelolt teriileteken magashaz vagy
toronyhaz 30 m magassag feletti épliletrészei az alabbiak figyelembevételével épithetdk:



a) éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a teriiletre meghatarozott
értéket,

b) az épiilet kiils6 homlokzatai altal hatarolt, mas jogszabaly alapjan szamitott
szintenkénti bruttd alapteriiletek atlagértéke nem haladhatja meg kiilbnallo
épliletrészenkent

ba) magashaz esetén a 900 m*t

bb) toronyhaz esetén az épllet legmagasabb pontjanak 15-szérését
négyzetméterben kifejezve, de legfelijebb 1350 m?-t,

C) a kiils6 homlokzatok altal hatarolt egyes épitményszintek szintenkénti
legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl (vizszintes vetlileti méreteibdl) szamitott
atlagérték nem lehet nagyobb kiilénallo épliletrészenként

ca)magashaz esetén 50 méternél,
cb) 90 méternél alacsonyabb toronyhaz esetén 55 méternél,
cc) 90 méter magas, vagy annal magasabb toronyhaz esetén 60 méternél.

(2) A 3. mellékletben kijelblt olyan tertiileten, ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 méter
lehet, jelen rendelet hatalyba lépésekor mar meglévé toronyhaz 350,0 méteres
kérzetében — a varosképi megjelenés és kompozicié fiiggvényében — legfeljebb 90,0
meéter legmagasabb ponttal toronyhaz is létesitheté.

(3) A 3. mellékletben nem jelblt, nagyvarosias kérnyezetben lévé Vi-H jelli teriileten olyan
magashaz létesithetd, ahol az éplilet legmagasabb pontja 45,0 méter.”

(3) AR. 11. § -a a kbvetkezd (5) bekezdéssel egészil ki:

»(5)  Termelésitechnolégiahoz tartozé kémény, szell6zd, hiitétorony elhelyezhet6 az
atmeneti és az elbvarosi zna gazdasagi tertiletein.”

8.§
A R. 14. § (2) bekezdésének helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(2) Az 1. mellékletben tervezettként jeldlt, ,szerkezeti jelentéségli korz6”
megnevezésl utvonalakat gyalogosutként, vagy gyalogos- és kerékparos felliletként
kell kialakitani és fenntartani. A korzb kialakitasakor legalabb 6,0 m széles
gyalogosfeliiletet kell biztositani, amely kizarélag az egyéb kdzlekedési elemek és
kbzmU létesitmények helyigénye miatt csOkkenthetS. A korzo kialakitasa soran meg
kell teremteni a Duna-parttal valé kapcsolatot, kivéve ott, ahol annak fizikai akadalya
van.”

9.§
A R. 15. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»,15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletieg meghatarozott, ,infrastruktura fliggvényében
litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett”, valamint a ,jelent6s valtozassal
érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kbvetkezbket:
a) a k6zosségi kbzlekedés altal allando jelleggel igénybevételre kerils tervezett
kbzutak legalabb gydjtéut halozati szerepkérrel rendelkezzenek,
b) a kertvarosias és kisvarosias lakoéteriiletek esetében a lako-pihend évezetként
tervezett teriiletek és a 10%-nal nagyobb keresztiranyu terepesést meghaladé
Utszakaszok kivételével, a tervezett kbzuton és kbzforgalom szamara



megnyitott maganduton fasor telepitéséhez sziikséges zbldsav helyigényét az
épitési bvezettel hataros oldalon,

C) a kertvarosias és kisvarosias lakéteriiletek esetében a laké-pihend bvezetként
tervezett terliletek és a gazdasagi tertiletek kivételével, a tervezett kbzuton és
kbzforgalom szamara megnyitott maganuton a gyalogos infrastruktura
helyigényét az épitési vezettel hataros oldalon,

d) a féut vagy gydjtéut halozati szerepkérrel tervezett kézteriileteken &6nallo
kerékparos infrastruktira (kerékparut vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsav)
helyigényét.

2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatarozott, ,infrastruktiura fiiggvényében
litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett” lako- és vegyes teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriiletek tervezésekor biztositani kell a kbvetkezbket:

a) a teriilet minden egyes épitési telkétdl 300,0 méteres sugaru kérén belil a
kbzbsségi kbzlekedési halozat legalabb egy megallohellyel rendelkezzen,

b) a telektémb hosszanak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a
kbzforgalom szamara megnyitott maganutat is figyelembe véve,

c) a KOu teriiletfelhasznalasi egységbe tartozé tervezett kéziton, annak az
épitési bvezetbe sorolt oldalan a gyalogos infrastruktura helyigényét. Ennek
legkisebb  szélessége legalabb 2,0 bsa értékkel rendelkezé
teriiletfelhasznéalasi egység esetén méterben azonos a hataros
teriiletfelhasznalasi kategoria szerinti bsa szamértékét meghaladé egész
szam kétszeresével.”

10. §
A R. 16. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés I1ép:

,16. § (1) Az 1. mellékletben kijelolt P+R rendszer( parkolasi létesitmények
elhelyezésére  alkalmas teriileten  beliil legalabb az elGirt minimalis
befogadoképességli parkolasi létesitményt el kell helyezni.

(2) Az 1. mellékletben kijeldlt P+R rendszer(i parkolasi létesitmények elhelyezésére
alkalmas teriileten legalabb az elbirt személygépjarmii befogaddképesség 20%-anak
megfelel6 kerékpar B+R rendszer(i tarolasanak lehetéségét is biztositani kell.

(3) P+R rendszerii parkolasi létesitmény és B+R tarol6 a kijelélt helyszinek mellett mas,
funkcionalisan megfelel6 atszéllasi kapcsolattal rendelkez6 helyszinen is létesitheté.
Funkcionalisan megfelel6 a belsé zéna teriiletén kiviil esé

a) metr6-, HEV- és regiondlis gyorsvasuti vonalak megalldinak kijarataitol 300,0
meéteres gyaloglasi tavolsagon beliil esé terlilet, vagy

b) vasutvonalak és kbzuti vasut (villamos) vonalak megallonak végétél mért 200,0
meéteres gyaloglasi tavolsagon beliil esé tertilet.”

1. §

A R. 17. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezések 1épnek:

SA7. § (1) Az 1. mellékletben kbézuti vagy vasuti fejlesztés szamara iranyadoé
teriiletbiztositassal jelolt helyeken a jogszabalyban meghatarozott szélességet névelni
vagy csOkkenteni egyarant lehet, de legalabb az 5. melléklet szerint minimalisan
megvaldsitandé infrastruktura elemek elhelyezését a folydpalya szakaszokon
biztositani kell.



(1)

(2)

(2) A kbzuti vagy vasuti fejlesztés szamara iranyado terliletbiztositassal jeldlt helyeken
az 5. melléklet szerinti mdszaki infrastruktura elemek méreteit a vonatkozd
Szabvanyoknak, elbirasoknak megfelel6en kell figyelembe venni.”

12. §
A R. 18. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(1) A KOu teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom

szamara kijeldlt, vagy kiépitett szélességet a biztonsagos gyalogosfeliilet szamara kell
fenntartani az alabbiak szerint:

a) a pesti Nagykoératon és az azon beliil elhelyezked6 pesti belvarosi teriileten a
gyalogosfeliilet szélessége kdzteriilet egyéb céli hasznalata soran

aa) legalabb 3,0 méter és

ab) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csékkentett — meglévé
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozterlileti pavilon elhelyezése esetén,

b) a pesti Nagykdraton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége
kéztertilet egyéb célu hasznalata soran

ba) legalabb 2,0 méter,

bb) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével csbkkentett — meglévé
szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a kozterlileti pavilon elhelyezése esetén.”

A R. 18. § (5) — (6) bekezdései helyébe a kdvetkez6 rendelkezések l1épnek:

.(5) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgalasat biztositdé maganut — a
kertvarosias lakotertiletek zsakutcai, valamint a gazdasagi teriiletek és a K-Log, K-Rept,
K-Kik tertiletfelhasznalasi egységek kivételével — csak k6zforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithaté ki. Kézforgalom szamara megnyitott maganut csak kiszolgalout,
kerékparut vagy gyalogut halézati szerepet télthet be.

(6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szamara is szolgalé, 30,0
méternél hosszabb Uj zsakutca akkor létesithets, ha a végén a tehergépjarmivek
szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfelelé forduld
kialakitasra keriil. A zsakutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza 250,0
méter lehet.”

13.§

A R. 19. § (1) — (2) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések Iépnek:

»(1) Minden beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység teriiletén a kerlleti
teleplilésrendezési eszkbzben ki kell jelblni az 1 ha-nal kisebb telekigényli meglévé
kbzmlitertileteket, tovabba kijelblhetbk a tervezett

a) vizmigéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6nall6 épliletként elektromos alallomasok,

C) gazatado allomasok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré erémlivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW &sszes hételjesitményt el nem éré tavhétermelé
berendezések

elhelyezésére szolgalo teriiletek is.

(2) Beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egység teriletén a Kerileti
teleplilésrendezési eszkbzben ki kell jelblni az 1 ha-nal kisebb telekigényl meglévd
kbzmlitertiileteket, tovabba kijelblhetbk a tervezett

a) vizmigéphazak, vizmedencék, viztornyok,



b) elektromos alallomasok,
C) gazatadé allomasok
elhelyezésére szolgalé teriiletek is.”

14. §

A R. 20. § (2) — (3) bekezdései helyébe a kdvetkezd rendelkezések l1épnek:

»(2) A kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt, és 3. melléklet
szerint kertvarosias magassaggal beéplilt kisvarosias teriileteken belil, kizardlag
kézhasznalatu épitmények elhelyezésére kijeldlt épitési Ovezetben 7,5 méternél
nagyobb, de legfeliebb 12,5 méteres beépitési magassag alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szdam( OTEK-tél valé eltérési engedély alapjén

a) koézigazgatasi,
b) oktatasi,
c) hitéleti,
d) egészségvédelmi,
e) szocidlis,
f)  kulturalis,
g) mivelbdési és
h) sport
rendeltetés szamara. A kertvarosias lakoterlilet tertiletfelhasznalasi kategoériaba sorolt

teriileteken ettél magasabb érték, és mas rendeltetésekre vonatkozé alkalmazéasa a
Jelen rendelet modositasa nélklil, a vonatkozo jogszabalyok alapjan lehetséges.

(2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zonaban elhelyezked6 kisvarosias
lakoteriileteken beliil kizarélag kbzhasznalatu épitmények elhelyezésére kijelblt épitési
ovezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfeliebb 12,5 méteres beépitési magassag
alkalmazhato

a) kézigazgatasi,

b) oktatasi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturalis,

g) mluvelbdési és

h) sport
rendeltetés szamara.

(2b)  Magasépliletek helye a keriileti teleplilésrendezési eszkbben csak olyan
latvanyvizsgalat alapjan jel6lhetd ki, amely igazolja, hogy a tervezett éplilet latvanya —
forgalmas latvanykézpontokbdl (legalabb a Gellért-hegy és a Budai Varhegy
kilatépontjairdl, a Duna-partokrdl és a hidakrol) feltarulo nézetekbdl — nem veszélyezteti
valamint nem eredményez zavaroé egydittlatszédast a kiemelt magassagi hangsulyokkal
(legalabb Parlament, Szent Istvan Bazilika, Gellért-hegy, Budai Varhegy).

(3) Az 1. mellékletben a kertvarosias lakoterliletek teriiletfelhasznalasi egységen bellil
,Kertvarosias kdrnyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa” jelléssel
ellatott tertileteken a kérnyezd beépitéshez illeszkedd intézményi teriiletfelhasznalasi
egységnek megfelel6 épitési 6vezet hatarolhato le.”



(1)

15. §

A R. 21. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

21§ (1) A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre
vonatkozdan a keriileti teleplilésrendezési eszkbz készitése soran

a)

b)

d)

e)
f)

g9)

névelheté a KOu teriiletfelhasznélasi egység szélessége

aa) meglévé csomopont atépitése és bdvitése, vagy Uj csomopont létesitése,

ab) meglévé kbzat gyalogos vagy kerékparos infrastrukturajanak szélesitése,
utélagos létesitése,

ac) a kbzlekedésbiztonsagot nével6 nyomvonal korrekcié megvaldsitasa,

ad) kérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy atépitése

esetén;

névelheté a KOu teriiletfelhasznéalasi egység szélessége beépitésre szant
teriilet rovasara a kézlekedési infrastruktiara bévitésének, atépitésének az a)
ponttol eltérs esetben is;

névelheté a KOk tertiletfelhasznalasi eqység szélessége

ca) Uj, atéplld vagy athelyezésre kertilé allomas, megalléhely épitése,
cb) vasutak kiilbnszintii keresztezésének épitése,

cc) koérnyezetvédelmi berendezés telepitése, vagy atépitése

esetén;

kbézut és vasut kiilbénszintli keresztezésében feliiljaré helyett aluljaré létesitése
esetén miitargyépités miatt a kbzlekedési tertiletek hatara a szlikséges mértékig
modosithato;

Dunét keresztezd, kizardlag kerékparos és gyalogos forgalom szamara szolgalé
hid helye a mellékuthalézat figyelembevételével 100 m-rel médosithatd;

a kézlekedési infrastruktira szamara iranyadoé terliletbiztositassal jelolt elem
esetében a nyomvonal hosszatél annak 50%-aban el lehet térni;

a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi eqgység kézott
16v8, a kbzlekedési infrastruktira szamara iranyadé teriiletbiztositassal jelolt
kézlekedési elem nyomvonala pontosithaté oly moédon is, hogy ne érintse a
beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység teriiletét;

amennyiben a modositas erdéteriilet vagy mezdgazdasagi térségbe tartozd
mezbgazdasagi teriilet csbkkenését nem eredményezi.

(2) ATSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre vonatkozdan
a kertileti teleplilésrendezési eszkbz készitése soran

a)

b)
c)

d)

cs6kkentheté a KOu tertiletfelhasznalasi egység teriilete meglévé utvonal és a
beépitésre szant teriilet hataranak rendezése esetén legfeliebb a témb
hosszanak 50%-aban, az Jdtvonal szakaszra jellemez6 szélesség
megtartasaval;

maodosithaté a KOu és KOk tertiletfelhasznéalasi egységek kozotti hatar;

helyi autébusz-palyaudvar létesithetd vagy megsziintetheté

ca) autobusz-, trolibusz halézat atszervezése,

cb) kététtpalyas kézlekedés parhuzamos fejlesztése

esetén;

kézuti vasuti (villamos) vonalak halézata modosithato, ha

da) megléve vagy tervezett szakasz felszini kialakitasa helyett felszin alatti
kialakitas épdil,

db) kis forgalmu (4000 utas/nap/iranyt meg nem haladd) vonal kertil
felszamolasra;



(1)
(2)
(3)
(4)
(5)

e) a teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira nyomvonala
modosithatd, ha a halézati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

(3) Tervezett gyorsvasut a jelolt elem megvaldsulasaig kbzuti vasutként (villamosként)
is kiépithetd.”

16. §
A R. 1. mellékletének helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.
A R. 3. mellékletének helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.
A R. 5. mellékletének helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép.
A R. 6. mellékletének helyébe jelen rendelet 4. melléklete 1ép.
A R. 8. mellékletének helyébe jelen rendelet 5. melléklete 1ép.

17. §

Hatalyat vesztia R

1.
2.
3.

3. § (1) bekezdés b) pontja,
a 3. § (2) bekezdés b) pontja,

a 11.§ (4) pontjabdl a ,Kivételt képez az egyes gazdasagi teriiletek termelési

ey

zbénaban.” szovegreész,
2. és 7. melléklete.

ZARO RENDELKEZESEK
18. §

Ez a rendelet a kihirdetése napjat kdvet6é 30. napon lép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlos Istvan
féjegyz6 fépolgarmester



1. melléklet a ..../2017. (...) 6bnkormanyzati rendelethez

1. melléklet az 5/2015. (11.16.) FOv. Kgy. rendelethez
»A terlletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek” cimda,

M=1:10.000 méretaranyu tervlap-sorozat



2. melléklet a ..../2017. (...) bnkormanyzati rendelethez

3. melléklet az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelethez
.Egyes terlletek beépitési magassaga és magasépitmenyek szamara kijeldlt teriletek” cimd,

M=1:35.000 méretaranyu terviap
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BUDAPEST FOVAROS
RENDEZESI SZABALYZATA

A Févarosi rendezési szabalyzatrdl sz61d
../2017. (..........) F6v. Kgy. rendelet

3. MELLEKLET

EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGA ES
MAGASEPITMENYEK SZAMARA KIJELOLT TERULETEK

KOTELEZO ELEMEK

. EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASANAK TERULETE

Egyedi magassagi szabalyozast igényld terilet

Magassagi korlatozassal érintett védett teriilet

Kiemelten védendd karakterd tertlet (1. parkanymagasséagi kategoria)

Karakterdrzd tertlet (Il. parkanymagassagi kategoria)

Karakterorzd terlileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag

I.EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
0J BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

At atat el ety

sREnERiEn Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitesd terlet

. EGYES KISVAROSJAS ES KERTVARQSIAS LAKOTERULETEKRE
VONATKOZO BEEPITESIMAGASSAG

Hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias lakoterilet
(max 9,0 méteres beépitési magassag)

Kertvarosias magassaggal beépllt egyes kisvarosias lakoterilet
(max. 7,5 méteres beépitési magassag)

Lke-3 jel(i sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias terilet
(max. 6,5 méteres beépitési magassag)

IV.EGYES DUNAI SZIGETEK B]EEPiTESRE SZANT TERULETEINEK
MAGASSAGI SZABALYOZASA

Szigetek magasséagi korlatozassal érintett beépitésre szant tertletei

V.MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 45,0 méter

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épulet legmagasabb pontja 65,0 méter

Toronyhaz elhelyezésére kijelélt terilet,
ahol az épuletlegmagasabb pontja 120,0 méter

ALAPTERKEPI ELEMEK

o — sy
[ ] 1

Budapest kdzigazgatasi hatara

Kerllethatar

Telekhatar

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.

®EL BUDAPEST

M=1:35 000




3. melléklet a ..../2017. (...) bnkormanyzati rendelethez

5. melléklet az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelethez

Kozuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megvaldsitandd miiszaki infrastruktira
elemeinek iranyado teriiletbiztositasa az 1. mellékletben jeldlt helyeken



1A-1A
I. rendii féutak belteriileten

GYALOGOS ZOLDSAV ~ UTPALYA VILLAMOSPALYA UTPALYA  ZOLDSAV KP.UT  GYALOGOS
FELOLETEK (2 forgalmi sév) (2 forgalmi sév) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapesolédé kapcsol6do
beépités 7 beépités
fiiggvényében) e = fliggvényében
A k,
v v lemaillslal A A
I I It
1B-1B
. rend(i féutak belterileten
GYALOGOS ~ ZOLDSAV  UTPALYA ZOLDSAV UTPALYA  ZOLDSAV KEREKPARUT GYALOGOS
FELOLETEK (2 orgalmi sé) (2 forgalmi sév) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodo kapcsolodo
heépités beépités
fiiggvényében) filggvényében)
A4 Y A A
| I
1.C-1.C
. rend(i féutak belteriileten
GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA ZOLDSAV UTPALYA ZOLDSAV  GYALOGOS
FELULETEK (2 forgalmi s&v) (2 orgalmi s4v) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddd kapcsol6dé
beépités % beépités
fliggvényében) ° fliggvényében)
A4 A A
i [




1D-1D
I. rend(i féutak kilteriileten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KEREKPARUT ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)

v v A A ola
U ]

1.E-1E
. rend(i féutak killteriileten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
(242 forgalmi sav)




GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV

FELULETEK
{helyigénye a
kapcsolddd

beépités 7
flggvényében) =

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA  VILLAMOSPALYA UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK

(helyigénye a
kapesolddd
beépités
fiiggvényeben)

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV

FELULETEK
(helyigénye a
kapcsoladd
beépités

figgvényében) #

2A-2A

[I. rend( féutak belteriileten

UTPALYA VILLAMOSPALYA,VAGY ~ UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
(2 forgalmi &) FELSZIN ALATTI GYORSVASUT (2 forglmi i) FELULETEK
{helyigénye a
.., kapesolddd
% beépités

[E—] [E— - fiiggvényében)

N b,

v v . f—rp A A

i } I —

2B-2B

[I. rend(i féutak belterileten

(1 forgalmi sv) (1 forgalm sé) FELOLETEK
(helyigénye a
kapcsolédd
beépités
fiiggvényeben}
N R,
A — A
2C-2.C
Il. rendii féutak belterileten
UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
(242 forgalmi sév) FELOLETEK
(helyigénye a
kapcsolddd
< bedpités
= fiiggvényében)




2A-2A

[I. rend(i féutak belteriileten

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV

UTPALYA VILLAMOSPALYA,VAGY ~ UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELULFTEK (2 forgalmi &) FELSZIN ALATTI GYORSVASUT (2 forgaimi ) FELULETEK

{helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodd  kapesolddd
bedpités /7 ANTA RN i beépités

fiiggvényében) = — —= - filggvényében)

v v e —— A A -
— ; i - it | =
2B-2B

[I. rend(i féutak belterileten

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA VILLAMOSPALYA UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (4 forgalmi sdv) (4 forgalmi sév) FELOLETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddd kapesolodd
beépilés beépités
fiiggvényében) fiiggvényében}
h, R,

NG = A
2C-2.C
Il. rendii féutak belteriileten
GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
FELULETEK (2x2 forgalmi sév) FELOLETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddd kapcsolddd
beépités bedpités
fiiggvényében) fiiggvenyében)
Y Y A A




2.G-2G
II. rendii féutak kiilteriileten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
(22 forgalmi sav)

2H-2H
Il. rend(i féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelentéségi gy(ijtéutak kilteriileten

ZOLDSAV AROK PADKA  UTPALYA  PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(21 forgalmi sav)

21-21
Il. rend(i futak, vagy telepilésszerkezeti
jelentdségl gydjtéutak kilteriileten

ZOLDSAV AROK PADKA  UTPALYA  PADKA AROK ZOLDSAV
(2x1 forgalmi sav)




3A-3A 3B-3B
Egyvéaganyu vasuti palya Ketvaganyu vasuti, gyorsvasuti palya

ZOLDSAV  VASUTIPALYA ZOLDSAV ZOLDSAV ~ VASUTIPALYA  ZOLDSAV

3.C-3C
Haromvaganyu vasuti palya

ZOLDSAV VASUTI PALYA ZOLDSAV




4. melléklet a ..../2017. (...) 6nkorméanyzati rendelethez

6. melléklet az 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rendelethez

A megengedett legnagyobb parkanymagassag megallapitasahoz szikséges
hatarértékek és egyes feltételek

A B C D
1 a megengedett
a kozteriilet atlagos szélessége utcai P Ie’gnagyobb .
teriilet =sz légtérarany TSI
nem lehet magasabb,
mint
2 (m) (m/m) (m)
3 sz<10m 1,7 16,0
4 10m<sz<12m 1,6 17,0
5 I. parkanymagassagi kategoria Pesten: 12 m < sz 24,0
6 Budan: 12 m £sz<20 m 1,5 21,0
7 Budan: 20 m <sz 24,0
8 sz<12m 1,6 17,0
9 Il. parkanymagassagi kategoria 12m<sz 1,5 21,0
10




5. melléklet a ..../2017. (...) bnkormanyzati rendelethez

8. melléklet az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelethez

Az 1. melléklet szerinti ,Infrastruktura fuggvényében Utemezetten igénybe vehetd, valtozassal
érintett terlletekre” vonatkozo részletes feltételek

A B C D
keriilet sorszam Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
1 Il. 1. Patakhegyi Ut északi oldaldan hdzédé | Viragosnyergi kapcsolat Il. kerileti, felszini
teruletsav szakaszanak vagy az MO gylrli nyugati
szektoranak Gizembe helyezése
2 Il. 2. Rozmaring Gveghazas terilet Virdgosnyergi kapcsolat Il. kerileti, felszini
szakaszanak, vagy az MO gylrl nyugati
szektoranak tizembe helyezése
3 M. 1. Bécsi Ut mente 10. sz. féat (Bécsi ut) — 1108. sz. 0sszekotdut
csomopontjanak fejlesztése
4 M. 2. Joézsefhegy MO északi szektor hidnyzé szakaszanak tizembe
helyezése
5 IX. 1. Ferencvarosi palyaudvartdl délre a Hatar Ut | Kérvasut menti korat Soroksari it — Nagykdrosi
feletti beépitetlen terilet ut kozotti szakaszanak Gzembe helyezése
6 XV. 1. FelsGkert utca, Régi Foti Ut, Szantéfold utca | Fels6kert utca atépitése Gj nyomvonalra a Régi
menti terilet Foti ut és az M3-as bevezetd szakasza kozott,
csomoponttal
7 XV. 2. Varoskapu utca, Mogyoréd UGtja menti | Baross tér - Ujpalota kozotti kotottpalyas
teriilet kapcsolat Gizembe helyezése
8 XVI. 1. Budapesti Ut — Magtar utca — Cica utca — | GodollG-Csomori HEV palyarekonstrukcidja
Szarnyaskerék ut altal hatarolt terilet
9 XVI. 2. Begodnia utca kornyéke Go6dollG-Cséméri HEV palyarekonstrukcidja
10 XVI. 3. Nagytarcsai Ut — Simongat utca kérnyéke Kilsé keleti korat részeként, a Nagytarcsai Ut
2x2 forgalmi savra bdvitése az MO keleti
szektor — Simongat utca kozott, vagy a Kulsé
keleti koruat térségben jelolt alternativ
nyomvonalanak megvaldsitasa
11 XVII. 1/a. Szadrazhegy — Eszak (Péceli Gt — MO | Péceli Gt MO keleti szektor — Zrinyi utca
autopdlya menti tertlet) szakaszan |évé csomdpontok fejlesztésének
biztositdsa, és a kerékparos infrastruktura
kiépitésének biztositdsa Budapest FG&varos
Onkormanyzata és Rakosmente
Onkormanyzata kéz6tti megallapodas Gtjan
12 XVII. 1b. Szarazhegy — Dél (Pesti it — MO autdpalya | Pesti Ut MO keleti szektor — Zrinyi utca
menti terulet) szakaszan |évé csomodpontok fejlesztésének
biztositdasa, és a kerékparos infrastruktura
kiépitésének biztositdsa Budapest FGvaros
Onkormanyzata és Rékosmente
Onkormanyzata kozdtti megallapodas utjan
13 XVII. 1/c. Szarazhegy — Nyugat Kozforgalmu kozlekedés megvaldsitasanak
biztositdsa a XVII-1/a vagy a XVII-1/b teriileten
Budapest  Févaros  Onkorményzata és
Rakosmente Onkormanyzata kozotti
megallapodas utjan
14 XVII. 2. Pesti Ut — MO autopalya menti terilet Pesti Ut MO keleti szektor — Zrinyi utca
szakaszan lévé csomdpontok fejlesztése, és a
kerékpdros infrastruktura kiépitése
15 XVII. 3. Ferihegyi uttdl keletre a Kerll6 ut -
Rézsahegy utca — Erdd utca altal hatarolt | Ferihegyi Ut — Bélatelepi Ut 6sszekotésének
teriilet izembe helyezése




A B C D
keriilet sorszam Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
16 XVII. 4. Ferihegyi Uttél nyugatra a Vérosmarty utca
és a belterileti hatar kozotti terilet Ferihegyi ut — Bélatelepi Ut Gsszekotésének
izembe helyezése
17 XVII. 5. Orgovanyi utca — Baross utca — Bélatelepi Ut | Ferihegyi Ut — Bélatelepi Ut 6sszekdtésének
— 563. utca altal hatarolt tertlet lizembe helyezése
18 XVIII. 1. Gyomrdi ut — Kulsé-keleti kérat — Billenty(i | GyomrdGi ut - Kuls6-keleti korut
utca altal hatarolt tertlet csomoépontjanak fejlesztése
19 XX. 1. SzentlGrinci Ut, Koves Ut menti terilet A SzentlGrinci Uton a 2x2 savos keresztmetszet
biztositasahoz szlikséges kozteriilet kialakitasa
20 XXI. 1. Weiss Manfréd Gt — Kis-Duna sor kozti | Galvani hidak vagy a Csepel-Albertfalvai hid és
terilet alagut Gzembe helyezése
21 XXI. 2. Csepel-Haros teriilete Il. Rakodczi Ferenc ut bdévitése 2x2 forgalmi
savra vagy a csepeli HEV meghosszabbitdsa az
ErdGsor utcaig
22 XXII. 1. Balatoni Ut — Szabadkai Ut — Modricz | Balatoni Ut — Szabadkai utca csomdpont
Zsigmond utca — Budatétényi ut altal | fejlesztése, vagy Szabadkai utca felsé végének
hatarolt terllet kiszélesitése
23 XXII. 2. Szabadkai utca — Nyél utca — Csongd utca | Balatoni Ut — Szabadkai utca csomodpont
altal hatarolt teriilet fejlesztése, vagy Szabadkai utca fels6 végének
kiszélesitése
24 XXII. 3. DILK — Uj orszagos jelent6ségl kikots és | Kikoté épités és kozvetlen vasuti kapcsolat
logisztikai kdzpont biztositdsa a terilet szamara
25 XXII. 4, Ohegy Balatoni uUton Uj csomodpont kiépitése a
fejlesztési terilet észak-nyugati részén, és a
Bartdk Béla - Ddzsa Gyorgy uti csomodpont
atépitése. A terllet 30%-a még csomdpont
fejlesztés nélkil, a tobbi az egyes csomdponti
fejlesztésekhez kapcsolddva Utemezetten is
megvaldsithatd.
26 XXII. 5 Klauzal Gabor utca mentén, a Budai Nagy | Zart csapadékviz csatornak kiépitése a terlilet
Antal utcatdl északra Iévé terllet és a befogado kozott.
27 XXII. 6 Klauzal Gabor utca — Park utca — K& utca — | Zart csapadékviz csatornak kiépitése a teriilet
Ko6lt6 utca — Tard utca térsége ésa befogad() kozott.
28 XXII. 7 Gyula vezér Ut menti teriilet Zart csapadékviz csatornak kiépitése a tertilet
és a befogado kozott.
29 XXII. 1. Molnar-sziget Gyalogos-kerékparos hid a Molnar-sziget
északi részén
30 XXII. 2. Szentl6rinci Ut melletti terilet Szentl6rinci Ut 2x2 savra bdvitése
31 XXII. 3. Szérlskert utca — Vecsés Ut — Szamaranszki | Szentl6rinci Gt 2x2 savra bévitése, vagy a Kilsé
ddl6 — Erzsébet utca keleti korat Turi Istvan Ut — M5 autdpalya
kozotti szakasz izembe helyezése
32 XXIII. 4, Tompahdz Ut — Vecsés U — Szér(iskert utca — | Szentl6rinci Ut 2x2 savra bévitése, vagy a Kilsé
MAV Kelebiai Vasutvonal &ltal hatarolt | keleti korat Tari Istvan Ut — M5 autdpalya
teriilet kozotti szakaszanak tizembe helyezése
33 XXIII. 5. Millennium utca — névtelen Gt - Orban Ut | Rackevei HEV fejlesztése az  észak-déli
altal hatarolt teriilet regiondlis gyorsvasut részeként (belvaros
iranyu, legalabb  Kalvin  térig torténd
meghosszabbitas)
34 XXIII. 6. 196239 hrsz.-u telek — MAV vasUti teriilet — | Soroksari elkeriilg ut Ocsai Gt — SzentlSrinci Gt

196224 hrsz.-U telek— M51-es Ut (jelenlegi
MO autopalya) altal hatarolt tertlet

kozotti  szakaszanak  teriiletegységekhez
kapcsolddo szakaszos Gizembe helyezése




ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (1) bekezdése a févaros
egészét érintd telepllésrendezést a févarosi onkormanyzat feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) a 62. § (7)
bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat megalkotta a Févarosi
rendezési szabalyzatrdl szo6l6 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendeletét (a tovabbiakban: FRSZ).

A fBvarosi telepllésszerkezeti tervnek és a f6évarosi rendezési szabalyzatnak, mint a févarosi
telepllésrendezési eszkd6zdknek egylttesen kell megfelel§ szakmai és jogi alapot biztositaniuk a
févaros kozigazgatasi terlletén fekvo telkek teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
koérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési szabalyzatok kidolgozasahoz.

Az Etv. 2. §-a szerint az FRSZ alapjat az 50/2015. (1.28.) F6év. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
Févaros Szerkezeti Terve ( a tovabbiakban: TSZT 2015) képezi, ami altal a Budapest 2030 hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcioé (a tovabbiakban: koncepcio) egyes, a telepllésrendezési eszk6zokben
érvényesithetd elemei rendelettel kertilnek megallapitasra.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetéek
o afbvaros szerkezetét meghatarozo terlletek beépitési stiriiségével kapcsolatos elhatarozasok,
o az épitett 6rokség és a természeti értékek védelme, a varoskép dsszképének harmonizacioja
és ennek érdekében a meghatarozott terlletek beépitési magassagi szabalyainak
megallapitasa, valamint
e avaros miikddtetésében meghatarozo infrastrukturalis elemek teriiletigényének biztositasa és
az azokra vonatkozé kuldnleges rendelkezések.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdreben eljard, részvételi szandékardl nyilatkozé allamigazgatasi szervek (Kézép-Duna-vélgyi
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feligyel&ség, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag,
Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag, Budapest FOvaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Feliigyelésége Utiigyi Osztaly, Budapest F&évaros Kormanyhivatala V. keriileti Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatal Kulturalis Orokségvédelmi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala |I.
keriileti Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Kulturalis Orokségvédelmi Osztaly, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségugyi Szakigazgatasi Szerve, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatésaga, Budapesti Banyakapitanysag, Nemzeti Kdzlekedési Hatésag Légugyi Hivatal, Budapest
Févaros Kormanyhivatalanak Fdldhivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal Névény és Talajvédelmi
Igazgatésaga, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag,
Nemzeti Kérnyezetiigyi Intézet, Forster Gyula Nemzeti Orékséggazdalkodasi és Szolgéltatd Kdzpont,
ANTSZ Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal, Orszagos Viziigyi Féigazgatésag, Nemzeti Kozlekedési
Hatésag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Budapesti Rendér-fékapitanysag, Orszagos Atomenergia
Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatésaga), a tajékoztatast adod érintett terilleti, telepulési
dnkormanyzatok (Budakalasz Varos Onkormanyzata, Dunaharaszti Varos Onkormanyzata, Dunakeszi
Varos Onkormanyzata, Ecser Kézség Onkormanyzata, Erd Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata, Fét
Varos Onkormanyzata, Gyal Varos Onkormanyzata, Halasztelek Varos Onkormanyzata, Kistarcsa
Varos Onkormanyzata, Pécel Varos Onkormanyzata, Térékbalint Varos Onkormanyzata, Urém Kézség
Onkormanyzata, Vecsés Varos Onkormanyzata, Pest Megyei Onkormanyzat), és az érintett kertileti
dnkormanyzatok (Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzata, Budapest Févaros Il. keriileti



Onkormanyzat, Budapest Févaros lll. keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata, Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Onkormanyzat, Belvaros-Lipétvaros Budapest Févaros V. keriileti Onkormanyzat,
Budapest Févaros VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata, Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata, Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, Budapest Févaros IX.
keriilet Ferencvaros Onkormanyzata, Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat, Budapest
Févaros Xl. keriilet Ujbuda Onkormanyzata, Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat, Budapest
Févaros Xlll. keriileti Onkormanyzat, Budapest Févaros XIV. Kerlilet Zuglé Onkormanyzata, Budapest
Févaros XV. keriileti Onkormanyzat, Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat, Budapest Févaros
XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata, Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzat, Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata, Budapest Févaros XX. kertilet
Pesterzsébet Onkormanyzata, Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata, Budapest Févaros XXIII.
keriilet Soroksar Onkormanyzata, Budafok-Tétény Budapest XXII. keriileti Onkormanyzat) és a Korm.
rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljar6 Budapest Févaros
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet — Allami Féépitész vélemények kikérése megtortént.

Az FRSZ modositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi mellékleteken
jelolteknek megfeleléen torténik.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

A rendelkezés az FRSZ-ben alkalmazott fogalmak magyarazatat tartalmazza. Olyan szakmai fogalmak
kerllnek meghatarozasra, amelyeket mas jogszabaly nem rogzit, viszont az FRSZ értelmezéséhez
elengedhetetlenek.

2. §-hoz

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségének
meghatarozasa. Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy
a terllethasznalat kiszolgalasdhoz szikséges parkoldsi infrastruktiura épileten belili biztositasa
tovabbra is tamogatott legyen.

Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell altalanos siirliségi érték az altalanosan elhelyezhet6
funkcidk szamara — igy a parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi slr(iségi érték viszont
kizardlag az épuleten bellili parkolas céljara vehet6 igénybe.

A beépitési siiriség kizarolag a KESZ készitése soran keriil figyelembevételre, kézvetlen alkalmazasa
a kerlleti szabalyozas soran nem értelmezhetd, mivel a KESZ-ben az dvezetek és épitési dvezetek
telekre vonatkozd paramétereket tartalmazhatnak csak, a beépitési slrliség viszont a
terlletfelhasznalasi egységre vonatkozik, azaz a kdzterlletek beszamitasaval egyutt szamitando.

Jelen médositds az FRSZ 4. §-at egésziti ki Vi-2 jelli terlletekre meghatarozott bsp értékkel.
Altaldnos indokolds az 3.-15. §-okhoz

Az Etv. felhatalmazza a Févarosi Onkormanyzatot, hogy meghatarozott teriiletek beépitési magassagat
az FRSZ-ben allapitsa meg. Ezt a Korm. rendelet 19. §. (1) bekezdés b) pontja kiegésziti azzal, hogy
az FRSzZ ,a teleplilésszerkezeti terven lehatarolt egyes fteriiletek beépitési magassaganak
korlatozasaval kapcsolatos elbirasokat” allapit meg.



Ennek alapjan a TSZT 2015-ben kijel6lt terlletekre vonatkozéan, és az abban megfogalmazott elvek
alapjan kerllnek meghatarozasra a beépitési magassagok, illetve azok korlatozasaval kapcsolatos
rendelkezések az alabbi szempontrendszer szerint.

Az Epitett 6rékség magasségi szabalyozésénak célia az értékes varosrészek, az épitett drokség
érdekében torténd szabalyozas, amely alapvetéen a karakteres torténeti varosrészeket érinti az
ertékérzés és a varoskép védelme érdekében.

Az egyes magassagi korlatozassal érintett kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletek magassaganak
szabalyozasat az OTEK altal megengedett magassag korlatozasanak sziikségessége indokolja,
kilénds tekintettel a kialakult allapotra, illetve a hegyvidéki teriiletek érzékeny sziluettjére.

A Duna szigeteinek beépitésre szant teriiletein alapvetéen a varosi taj megjelenésének és a zold
koérnyezet dominanciajanak biztositasa a szabalyozasi szandék.

A magasépitmények elhelyezését az el6z6 févarosi teleplilésrendezési eszkdzok is rogzitették, mivel
azok hatalyon kivil helyezése az FRSZ elfogadasaval egy id6ben megtorténik, ezért a varos
harmonikus 0sszképének, latvanyanak védelme érdekében szabalyozasa a tovabbiakban is sziikséges.

Fentiek mellett egyes beépitésre nem szant terliletek magassagi szabalyozasa is indokolt.

A felsorolt terlletek karakterben jelentésen kllonbdznek egymastol, ezért szabalyozasuk eltérd
eszkdzokkel torténik.

Részletes indokolds

3. §-hoz

Az FRSZ 6. § az I. és a Il. parkanymagassagi kategoéria szabalyait hatarozza meg.

A rendelkezés a 6. mellékletben szerepl6 értékekre vald hivatkozassal rogziti a szamitas maodjat. A
tablazatos értékek és a kozterilet atlagos szélességének megallapitasa alapjan egyszeriien, egy
szorzattal lehet meghatarozni, hogy mekkora lehet a megengedett legnagyobb parkanymagassag. A
magassag a kozterllet szélességével novekszik. A megengedett legnagyobb parkanymagassag
megallapitasa soran ugyanakkor kettds feltételnek kell megfelelni. Az egyik az utcai légtéraranybdl
szamitott, a masik a maximalt parkanymagassagi érték, melyeket a 6. melléklet alapjan kell
megallapitani.

A rendelkezés a paramétereket tartalmazd szabalyok mellett egyéb feltételeket is meghataroz. A Il.
parkanymagassagi kategoria terlleteire kevésbé szigoru, a fejlesztéseket és atépuléseket jobban
tamogato tovabbi szabalyok vonatkoznak.

4. §-hoz

A lll. parkanymagassagi kategoria teruleteire vonatkozé részlet szabalyokat pontosit. A szabalyozas
tovabbi célja, hogy ezeken az Uj beépitési, vagy jelentésen atéplild teriileteken minél kedvezdbb
légtérarany alakuljon ki és a szabalyozasnak ebben nagyobb szabadkeze legyen.

5. §-hoz

A magassagi szabalyozas alapvetd célja az értékdrzés mellett a megfelel6 és kedvez utcai téraranyok
biztositdsa. Ennek érdekében az elbiras olyan kiegészitd szabalyokat tartalmaz, amelyek a részletes
szabalyozas meghatarozasahoz szilkségesek és lehetévé tesznek olyan eltéréseket, amelyek ezt a f§
célt nem akadalyozzak.



Budapest egyik kiemelt értéke a kialakult karakteres varosképe, amelynek a meg6rzése kiemelt cél. A
torténeti értékek rekonstrukcidjanak megvaldsitasa érdekében (pl. elpusztult tetézetek visszaépitése)
fogalmazza meg azokat a kiegészité szabalyokat, amelyek biztositjdk, hogy a magassagi sikokra
vonatkozo szabalyok figyelembevétele ne akadalyozza meg az éplletek tet6zeteinek eredeti allapot
szerinti visszaépitését, rekonstrukcidjat, illeszkedését.

6. §-hoz

A 3. (térképi) mellékleten jeldlt egyes kisvarosias- és kertvarosias lakoterdleti teruletfelhasznalasba
sorolt tertletekre konkrét értékkel meghatarozza a legnagyobb megengedett beépitési magassagot.

Ennek célja, hogy az ide sorolt teriileteken indokolatlanul ne névekedjék meg a magassag, ezért itt az
OTEK magassagi értékei korlatozasra keriilnek. A meghatarozott magassagi értékek nem korlatozzak
a hatalyos KVSZ-ek magassagi értékeit.

7. §-hoz

Az Etv. felhatalmazasa alapjan a magassagi meghatarozassal a magasépitmények elhelyezésére
alkalmas teriletek a varosi 6sszkép szempontjabdl kertilnek kijeldlésre. A szabalyozas célja, hogy
Budapesten csak a meghatarozott egyéb feltételeknek is megfelel6 magasépitmények, csak a kijeldlt
helyszineken legyenek elhelyezhetdk.

A 3. (térképi) melléklet magasépllet elhelyezésének lehetéségét biztositd terlletein csak olyan
magaseéplilet létesithetd, ami megfelel ezen eléirasoknak, vagyis bizonyos karcsusagi tényezékkel is
rendelkezik annak érdekében, hogy ne johessen létre a varosképben magas falként jelentkez6 széles
épllet.

Pontositja a magas mitargyak elhelyezhet6ségét.

8. §-hoz

A rendelkezéseinek célja, hogy elGsegitse a kiemelt jelentéségli vilagorokségi helyszineken és
védbovezeteiken elhelyezkedd kdzteriletek telepllésdkoldgiai, telepulésképi és miiszaki szempontbdl,
valamint a zdldfellleti rendszer szempontjabdl egységes és 6sszehangolt médon térténd kialakitasat
és fejlesztését, tovdbba a Duna-parton a folyd minél kdzvetlenebb gyalogos elérhet6ségét és
bejarhatésdgat, a Duna menti zdldterlletek és egyéb rekredcios teruletek kozotti gyalogos
Osszekottetést.

9. §-hoz

A rendelkezéseinek célja, hogy a TSZT tervlapjain és az FRSZ térképi mellékletein jeldlt, valtozassal
érintett terlleteken régzitse a korszer(i kdzlekedési rendszer koncepcioban megfogalmazott elvarasait,
igy pl.: a gyalogos és kerékparos halozatok, a kdzterlileti fasorok Iétesitésének helyigényét, k6zosségi
kozlekedést és annak megfelels elérhetéségét.

A rendelkezések a varosfejlesztési koncepcié céljai szerint tdmogatjdk a gyalogos és kerékparos
kbzlekedést, a rovid utak varosanak kialakitasi elvei szerint, ezért kildn meghatarozzak ennek az
infrastruktdranak a minimalis keresztmetszeti elvarasait a gyalogos és kerékparos infrastruktura
tekintetében.



10. §-hoz

A rendelkezések meghatarozzak a P+R helyszinekre vonatkozé elvarasokat, tovabba azoknak az 1.
(térképi) mellékletben lehatarolt teriileten belll valdé kotelezd, de természetesen Utemezetten is
megvaldsithatd elhelyezését. (A mellékletben lehatarolt, P+R parkol6 telepitésre alkalmas teriletek
kiterjedése altalaban lényegesen meghaladja a miiszakilag sziikséges terllet méretét).

Az elbirasok 6sszhangban vannak a Kozuti kozlekedésrél szold térvénynek az egyes kdzlekedési
alagazatok kozotti munkamegosztasra vonatkozé elvarasaval is.

11. §-hoz

A tervezett kdzlekedési elemek egy része mar egyértelm(i nyomvonallal és kialakitasi koncepcioval
rendelkezik, de a részletes tervek hianyaban a pontos terlletigény még nem véglegesitett. A
teriletfelhasznalas rugalmas pontositasat biztositja az iranyadd szabalyozas, melyek elvart minimalis
miszaki infrastruktara tartalmat folydpalyan az 5. melléklet rogziti.

12. §-hoz

Az egyéb elbirasokon belll a kbzhasznalat céljara atadott terlletek, a maganutak, valamint a zsakutcak
koézuthalézathoz illeszkedése kerll biztositasra. A gyorsvasuti vonalak felszini szakaszainak
védoétavolsagan bellli épités és a helikopter forgalmat igényl6 leszalléhelyek telepitésének szempontjai
kerllnek meghatarozasa.

Ide tartozik a gyalogosforgalmi teriiletek mas célra valé igénybevételének szabalyozasa, igy vendéglatéd
terasz, vagy pavilon telepitése. Cél, hogy az egyébként megengedett mas tipusu hasznalatok ne
lehetetlenitsék el a gyalogosforgalmat az arra a célra szolgalé és arra alkalmas tertleteken.

13. §-hoz

A rendelkezés a k6zmlzemi létesitmények elhelyezésének feltételei a minél hatékonyabb szolgéltatas
biztositdsa érdekében keriltek meghatérozasra.

A rendelkezés meghatarozza az 1 hektarnal kisebb telekigény(i, mas teriletfelhasznalasi egység
terlletén elhelyezhet6 kézmilétesitményeket a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek
esetében.

A kornyezet- és természetvédelem érdekében a teljes kdzmiivesitettség elbirasa mellett megjelenik
még az egyedi szennyvizkezelés, valamint a csapadékvizek kezelésének, helyben tartasanak
szabdlyozasa is. Mig el6bbi a terlletek hasznositdsat, ugy utdébbi a vizelvezetd rendszer
tehermentesitését és az egyéni vizgazdalkodas megteremtését is szolgalja.

14.-hoz

A rendelkezés meghatarozza a kertvarosias lakdterulet terulletfelhasznalasi kategériaba sorolt
terlleteken elhelyezheté maximalis beépitési magassagtol vald eltérést bizonyos funkcidju éplletek
esetében. Magasépuletek elhelyezhetéségére vonatkozd szabalyokat pontositja. Eldirja, hogy a
tervezett épllet helyének kijeldlése latvanyvizsgalat alapjan kell, hogy torténjen.



15. §-hoz

A rendelkezések célja annak meghatarozasa, hogy a keruleti telepulésrendezési eszkd6zdk készitése
soran a szakmailag indokolt rugalmassag keretein belll, bizonyos esetekben milyen maddon
alkalmazhatdék a fOvarosi telepllésrendezési eszkdzdkben meghatarozott egyes elemek. Annak
érdekében, hogy csak a févarosi jelentdségl elemeket érint6 jelentds kérdésekben legyen sziikséges
elézetesen a TSZT, illetve az FRSZ médositasa, meghatarozasra kerlilnek azon elemek, amelyek a
KESZ megallapitasa soran a keriileti terveknek megfeleld Iéptékben pontosithatok.

16.-17. §-okhoz

A rendelet mellékleteinek modositasrol rendelkezik illetve a modositas miatti hatalyon kivil
helyezésekrol.

18. §-okhoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.
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